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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Metro Yatirnm Menkul Degerler Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na

1- Goriis

Metro Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 1 Ocak-31 Aralik 2020 hesap donemine iliskin yillik
faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, iligikteki konsolide finansal tablolar, sinirli olumlu (sartli) sonucun dayanagi kisminda belirtilen
hususlarm etkisi hari¢ olmak tizere, Grup'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarin1 Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS'lere)
uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin
bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlaria (BDS'lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3- Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket'in 1 Ocak-31 Aralik 2020 hesap donemine iligkin tam set finansal tablolar1 hakkinda 31.03.2021 tarihli denetgi
raporumuzda olumlu gériis bildirmis bulunuyoruz.

4- Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna lliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 514 ve 516’nc1 maddelerine ve Sermaye Piyasast
Kurulu'nun ("SPK") 11-14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi"ne ("Teblig")
gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket'in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu dogru, eksiksiz,
dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, finansal
tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket'in gelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de agikca isaret
olunur. Bu konulara iligkin y6netim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar da igerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket'te meydana gelen ve 6zel 6nem tastyan olaylar,

- Sirket'in aragtirma ve gelistirme caligmalari,
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- Yonetim kurulu tyeleri ile iist diizey yoneticilere ddenen iicret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler, 6denekler,
yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriikk ve Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptig: ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5- Bagimsiz Denetcinin Yilhk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig ¢ercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulunun yaptig irdelemelerin, Sirket'in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bilgilerle tutarli olup olmadig1 ve gergegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermek ve bu gorlisiimiizii igeren bir
rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
uygun olarak yiriitiilmiigtiir.

Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler
ve Yonetim Kurulunun yaptigi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup
olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini
gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran sorumlu denetci Ceyhun GONEN dir.

REFORM BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI

istanbul, 31 Mart 2021

Ceyhun GONEN
Sorumlu Ortak Basdenetci
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A - GENEL BIiLGILER :

1) Raporun Dénemi
Bu rapor 01.01.2020 — 31.12.2020 ¢alisma donemini kapsamaktadir.

2) Sirketin Ticaret Unvam
MetroYatirim Menkul Degerler A.S.

3) Ticaret Sicil Numarasi
358936 - 306518

4) Sirket Merkezi Iletisim Bilgileri
Biiyiikdere Caddesi, Metro City A Blok No.171 K.17
34330 1.Levent-ISTANBUL
Tel. : 0212 344 09 00 Fax. 0212 344 09 13
Internet Adresi: www.metroyatirim.com.tr

5) Organizasyon Yapisi

METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
ORGANIZASYON SEMASI
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6) Sirketimizin Yonetim Kurulu Uyeleri asagida gosterilmistir.

Adi Soyadi Gorevi Goreyv Siiresi

Cigdem OZTURK PULATOGLU | Yénetim Kurulu Baskan1 25.09.2019 — 25.09.2022
Fatma OZTURK GUMUSSU Yoénetim Kurulu Bas. Yrd. 25.09.2019 — 25.09.2022
Yagmur OZTURK Yoénetim Kurulu Uyesi 25.09.2019 — 25.09.2022
Serhan ICER Yonetim Kurulu Uyesi 25.09.2019 — 25.09.2022

Yénetim Kurulu Uyeleri 3 yilligina gorev yapmak iizere segilmislerdir.

7) Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve sinir1
Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket esas sozlesmesinin 10. Maddesinde belirtilen yetkilere sahiptir.

8) Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda yiiriittiikleri Gorevler Hakkinda bilgi;

Cigdem OZTURK PULATOGLU - Yénetim Kurulu Baskam

Cigdem OZTURK PULATOGLU yiiksek 6grenimini City University London Sosyal Bilimler
Fakiiltesi Ekonomi ana dalinda tamamlamistir. Cass Business School Management
Boliimiinde master yapmistir. Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.’de Y6netim Kurulu
Baskanlig1, Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklig1 A.S ve Galip Oztiirk Turizm
Yatirimlart A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.

Fatma OZTURK GUMUSSU - Yénetim Kurulu Baskan Yrd.

Fatih Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi mezunu olan Fatma OZTURK
GUMUSSU, Yildiz Teknik Universitesi Isletme Y&netimi béliimiinde ve Bahgesehir
Universitesi insan kaynaklar1 boliimiinde tezli yiiksek lisans yapmustir. Mesleki kariyerine
2005 yilinda Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Tic.A.S.’de staj yaparak baslamigtir.
Takip eden yillarda Metro Grubu biinyesinde farkli sirketlerde hissedar ve yonetim kurulu
iiyesi olarak gorev yapmistir. Halen Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S., Metro
Travel Seyahat Org. ve Ticaret A.S., Vanbes Besicilik San.ve Tic.A.S., Galip Oztiirk Turizm
Yatirimlar1 A.S. ve Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S.’de Yonetim Kurulu
Baskani, Sampi Uretim Gida Pazarlama ve Ticaret A.S., Metro Turizm Seyahat
Organizasyon ve Tic. A.S. ve Mepet Metro Petrol Ve Tesisleri San. Tic. A.S.,’de
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.

Yagmur OZTURK-Yé6netim Kurulu Uyesi

1994 yilinda dogan Yagmur OZTURK egitim &gretim hayatin1 Bahgesehir Universitesi’nde
devam ettirmektedir. Mesleki kariyerine 2014 yilinda Avrasya Terminal Isletmeleri A.S.
firmasinda staj yaparak basladi. 2015 Yilinin Temmuz ayinda Sampi Gida Uretim Pazarlama
ve Tic. A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkani olarak goérev almakta olup ayni zamanda Avrasya
Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. ve Bostan Tarim A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorevini yiiriitmektedir.



Serhan ICER-Yénetim Kurulu Uyesi

1973 yilinda dogan Serhan ICER, 1997 yilinda Dokuz Eyliil Universitesi Maliye béliimiinii
bitirmistir. 1997 yilinda [s Yatinm Menkul Degerler A.S. de is hayatina baglamis olup,

01.03.2014 tarihinde Sirketimizde Genel Miidiir Yardimcist olarak ise baglamig, 15.12.2016

tarihinden beri Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiirliik Gérevini yiiriitmektedir. Ayni
zamanda Metro Yatirim Ortaklig1 A.S. de Yonetim Kurulu Uyesidir.

9) Sirket Genel Kurulunca Verilen Izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin
Sirketle Kendisi Veya Baskas1 Adina Yaptign Islemler ile Rekabet Yasag
Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler:

Y oktur.

10) Sirketimizin 31.12.2020 tarihi itibariyle Ortakhik Yapis1 asagidaki gibidir.

ORTAGIN ADI-SOYADI / UNVANI

PAY TUTARI (TL)

PAY ORANI(%)

FATMA OZTURK GUMUSSU

50.000.000,--

100

Sirketin sermayesi her biri 1.000,-(Binlira)’TL. degerinde 50.000 adet paydan olusmaktadir.

Cikarilan biitiin paylar nakden 6denmistir. Imtiyazli pay bulunmamaktadir.

Sirketimizin son ti¢ y1lda dagittig1 temettii ve kar pay1 yoktur.

11) Sermayeye dogrudan katilim oranmin % 5’i astig1 karsihkh istiraklere iliskin

bilgi:
Yoktur.

12) Yonetim Kurulu Toplantilar1 hakkinda bilgi
Sirketimiz Yonetim kurulu y1l igcerisinde 22 kez toplanmais olup, toplantilara katilim

oran1 %99 olarak ger¢eklesmistir.

13)idari Faaliyetler

Ust Diizey Yoneticilerimiz;

Ad1 Soyadi Gorevi Goreyv Siiresi

Serhan ICER Genel Miidiir 15.12.2016 - Devam Ediyor
Ozgecan FIRILDAK Genel Miidiir Yrd. 28.07.2015 - Devam Ediyor
Deniz GOGAS Genel Miidiir Yrd. 10.01.2017 - Devam Ediyor

14) Personele saglanan haklar

Sirkette personel ve isci hareketleri ile toplu s6zlesme uygulamasi yoktur.
Sirketin 31.12.2020 tarihi itibariyle 21 personeli mevcuttur. Personele maas + yemek iicreti

verilmekte olup, is kanununda yer alan sosyal haklardan dogum izni, 6liim izni, evlilik izni ve

yillik izin verilmektedir. Bunun diginda saglanan herhangi bir hak bulunmamaktadir.




B — YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR:

1) Mevcut Yonetim Kurulu ve Ust diizey yoneticiler
Sirketimizin mevcut iist yonetiminin gorevleri asagidaki gibidir.

Cigdem OZTURK PULATOGLU  Yé&netim Kurulu Baskani

Fatma OZTURK GUMUSSU Yonetim Kurulu Baskan Yrd.

Yagmur OZTURK Yonetim Kurulu Uyesi

Serhan ICER Yénetim Kurulu Uyesi - Genel Miidiir
Ozgecan FIRILDAK Genel Midiir Yrd.

Deniz GOGAS Genel Miidiir Yrd.

2) Saglanan Huzur Hakki, Ucret, Prim, ikramiye, Kar Pay1 Gibi Mali Menfaatler

01.01.2020-31.12.2020 doéneminde iist diizey yoOneticilerine 6denen iicret ve licret sayilan
odemeler toplami 1.281.325,-TL.dir.(31.12.2019: 786.265,-) Yonetim kurulu {iyelerine
174.085,-TL. (31.12.2019: 84.081,-) huzur hakki ticreti 6denmistir.

3) Verilen odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlar

01.01.2020-31.12.2020 déneminde iist diizey yoOneticileri i¢in yemek, temsil ikram, seyahat ve
konaklama gideri olarak 41.246,-tl. Odenmistir.

4) Yl icinde yapilan bagislar hakkinda bilgiler
Doénem iginde yapilmis bagis bulunmamaktadir.

C - SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
Yoktur

D - SIRKET FALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKIN ONEMLI
GELiISMELER

1) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler,

2020 i¢in yapilan analizler ve Ongoriiler 15181inda saglikli biiylimenin devam ettirilmesi
maliyetlerin disiiriilerek verimliliginin arttirilmasi konusunda internet subeciliginin katkisinin
artirilmasi konusunda ¢alismalar devam etmektedir, bu amagla internet sitemiz siirekli olarak
giincellenmekte ve daha modern ve islevsel olmasi i¢in c¢alisilmaktadir. Kurum 2015 yilinda
SPK’ tarafindan genis yetkili yatirim kurulusu statiisiine uygun goriilmiistiir.

Miisteri memnuniyeti odakli kurumsal yonetim ilkelerine bagli kaliteli hizmet anlayisindan
odiin vermeyen araci kurumumuz giiclii sermayesi ile kurumsal yatirimcilara erismeyi 6n
planda tutmustur.



Sirketimizin sahip oldugu yetki belgesi:

YETKI BELGESININ
TARIHI NUMARASI
GENIS YETKILI ARACI KURUM 15.01.2016 G-029 (344)

Buna gore; Sermaye Piyasast Kurulu’ nca Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.” nin
01.01.2016 tarihinden itibaren;

-Islem Aracilig1 Faaliyeti

-Portfoy Araciligi Faaliyeti

-Bireysel Portfoy Yoneticiligi Faaliyeti

-Yatirim Danigmanlig Faaliyeti

-Aracilik yiiklenimi suretiyle Halka Arza Aracilik Faaliyeti
-Sinirli Saklama Hizmetinde

bulunmak iizere “GENIS YETKILI ARACI KURUM” olarak yetkilendirilmesi Sermaye
Piyasas1 Kurulu (SPK) tarafindan uygun goriilmuistiir.

2) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler,

Sirketimiz’de Teftis Birimi ve I¢ Kontrol Birimi bulunmaktadir. Sirket’te tam zamanl olarak
bir Miifettis ve bir I¢ Kontrol Sorumlusu gérev yapmaktadir. Teftis Birimi, Sirket’in giinliik
faaliyetlerinden bagimsiz, yonetimin ihtiyaclari ve Sirket yapisina gore sermaye piyasasi
mevzuati ve ilgili mevzuat hiikiimleri yaninda Sirket Politikalarina uygunluk denetimleri,
Sirket’in Esas Sozlesmesi ve Is Akis Prosediirlerine yonelik yazili Prosediirler cercevesinde
Sirket’in tiim faaliyetlerini ve Birimlerini kapsayan alanlarda kontrol, denetimini yapar.
Teftis Birimi inceleme sonuglarmi aylik rapor hazirlayarak Yénetim Kurulu Uyesi’ne sunar.
I¢ Kontrol Birimi, Sirket’in tiim faaliyetlerini ilgili mevzuat ve Sirket Politikalarina uygun
sekilde giinliik olarak izler, inceler ve rapor olarak I¢ Kontrolden Sorumlu Yénetim Kurulu
Uyesi’ne sunar.

3) 2020 Yilinda Genel Ekonomik Durum ve Sermaye Piyasalari

2020 yilinda Kovid-19 pandemisi diinya ekonomisini olumsuz etkiledi. Uluslararasi Para
Fonu (IMF) beklentilerine goére 2020 yilinda kiiresel ekonominin % 3,5 oraninda
daraldigi tahmin ediliyor. 2021 yilinda ise genel olarak ekonomilerde toparlanma
ongoriilmektedir. 2021 kiiresel ekonomik biiyiimenin % 5,5 oraninda gergeklesecegi tahmin
ediliyor. IMF’ nin ABD igin 2021'e ait biiylime beklentisi ise % 5,1'e seviyesinde. Salginin
olumsuz ekonomik etkilerini azaltmak amaciyla parasal genisleme politikasina donen ABD,
Mart ay1 igerisinde politika faizini toplam 150 baz puan indirerek %0-0,25 bandina cekti.
ABD Merkez Bankasi (FED) ayrica sinirsiz tahvil alimi yapacagini da agikladi. Ekonomideki
yavaslama ile issizlikteki artisin etkisiyle ABD, kredi destegini iceren ekonomi paketleri
acikladi ve agiklamaya da devam ediyor. FED’ in 2020 biiyiime tahmini -%2,4 seviyesinde
bulunuyor. FED’ in, 2021 ve 2022 biiylime tahminleri ise sirasiyla %4,2 ve %3,2 olarak
aciklandi.




Avrupa’da da 2020 yilinda Korona viriis salgininin etkileri iretim, tiiketim ve tedarik zinciri
aksakliklarindan dolayr ihracatin zayif seyretmesine neden oldu. IMF, Avro bdlge
ekonomisinde 2020 yilinda % 8,3 oraninda daralma ongoriiyor. 2021'de ise % 4,2 biiyiime
Oongoriilmekte.

IMF, Cin ekonomisinin korona virlisiin etkileri nedeniyle 2020°de %1,9 biiyiiyecegini
Oongormiistiir. 2021 e iligkin biiyiime beklentisi ise % 8,1 olarak seviyesinde. ABD-Cin
iligkileri piyasalarin takibinde olacaktir. Taraflar ticaret anlasmasinda 2.faz’ a ge¢cme
konusunda isteksiz.

Tiirkiye ekonomisi 2020 yilinda yeni yeni iyilesmeye baslarken, Kovid-19 salgini ile hassas
bir donemde karsilasti. 2020 yilinin ilk iki ayinda biiylime trendini yakalayan Tiirkiye
ekonomisi, Mart aymnin ikinci yarisindan itibaren Kovid-19’un etkilerini hissetmeye basladi.
Diinya ekonomisi ile paralel olarak sekteye ugrayan Tiirk ekonomisi i¢in biiyiime tahminleri
aciklayan baslica otoriteler Kovid-19 etkisinin derin hissedilecegini belirtmis ve Tiirkiye nin
2020 yilina iliskin biiyiime beklentilerinde asagi yonli revizyonlar yapmiglardir. IMF
ekonomide 2020 yil1 igin %1,2, 2021 yilinda da %6 biiyiime 6ngérmektedir.

Merkez Bankasi Eyliil toplantisinda politika faizini 200 puan artirarak % 10,25'e, Kasim
toplantisinda 475 baz puan artirarak %15,00’e ve Aralik toplantisinda 200 baz puanlik faiz
artigina giderek politika faizini %17,00’ye yiikseltti. 2019 yilinin sonunda %11,84 diizeyinde
gerceklesen enflasyon, 2020 yilinda %14,60 olarak gerceklesti.

Global tarafta 2021 yilinda as1 dagitim ve uygulamalarina iliskin gelismeler, Kovid-19’un
mutasyona ugrayip ugramayacagl ve mutasyon olusmasi durumunda mevcut asilarin etkili
olup olmayacag: piyasalar tarafindan takip edilecek. As1 uygulamalarinin baslamasi sonrasi
ekonomilerde toparlanmanin giliglenecegi beklentisiyle 2021° de Global risk alma istahinin
giiclii kalmasi1 beklenebilir. Global ekonomik toparlanmanin giiclenmesiyle Gelismekte Olan
Piyasalara (EM) yonelik fon akimlarinin giic kazanmast ve EM’lerin pozitif ayrigmasi
beklenebilir.

Ortakh@in Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Bu Sektor Icerisindeki Yeri:
BIST- 100 Endeksinin 2020 Yili Performansi

2020 yilina iyimser bir baslangi¢ yapan Bist-100 endeksi Subat ay1 ortalarindan itibaren
Kovid-19 salgminin da etkisiyle diisiise gegerek Mart ayinda 850 seviyelerine kadar geriledi.
Sonrasinda gelen alimlarla endeks yi1li TL bazinda % 29 yiikselisle 1476 ve USD bazinda %3
yiikselisle 198 seviyelerinden kapatti. Bist-100 endeksi 2007, 2010 ve 2013 yillarinda 500
USD seviyelerini gdrmiistii. Dolayistyla BIST’ in yiikselis potansiyeli tasidigi goriisiindeyiz.
Ote yandan Kovid-19 salgminin Tiirkiye ve Global ekonomi iizerindeki etkisi izlenmeye
devam edilecektir.

Metro Yatirim islem Hacmi (TL) 2020 2019

Pay Piyasasi 4.128.861.599 2.609.849.363

Viop 112.938.654 57.035.985




4) Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler,
Sirketimizin bagli ortakligi bulunmakta olup, ortaklik oranlarmma asagida yer
verilmistir.

Metro Portfoy Yonetimi A.S. 5.193.256,- % 100
Metro Yatirim Ortakligr A.S. 2.100.001,- % 5 (A grubu imtiyazl pay sahibi)

5) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler,
Yoktur.

6) Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin
aciklamalar,

Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel ve kamu denetimi bulunmamaktadir.

7) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuclar1 hakkinda bilgiler,
31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Grup aleyhine agilmis 4 adet dava bulunmaktadir. Toplam
3.055.054 TL tutarindaki dava karsiligiin detay1 asagidadir;

1. Grup’un faaliyet gosterdigi Metro City Is Merkezi a Blok® ta 19.08.2006 tarihinde
meydana gelen yangin nedeniyle acilan davanin karsilig1 olarak ayrilan tutardir. S6z
konusu dava i¢in 17.093 TL karsilik ayrilmistir. Ayrica s6z konusu dava ile ilgili
faiz hesaplanmamuis, verilecek karara gore tahakkuk yapilacaktir. Dava halen devam
etmektedir.

2. Sermaye Piyasas1 Kurulu’u 16 Mayis 2019 tarithinde 2019/25 sira nolu SPK Haftalik
Biilteninde, Grup’un bagli ortakliklarindan Metro Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
OZGYO pay piyasasinda yapilan islemlerin, VI-104.1 Piyasa Bozucu Eylemler
Tebligi’nin 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerine aykiri oldugu
gerekgesiyle ile ilgili olarak yapilan inceleme sonucunda Metro Portfoy Yonetimi
A.S.’ye 774.736 TL idari para cezasimnin uygulanmasina karar verdigini agiklamistir.
Bu karara iliskin Metro Portfoy Yonetimi A.S. Ankara 5. Idare Mahkemesine
16.07.2019 tarihinde basvurarak 2019/1366 dosya numarasi ile itiraz davas1 agmustir.
Ankara 5. Idare Mahkemesi 2019/1366 Esas Nolu davaya iliskin olarak 30.01.2020
Tarih 2020/132 Sayili Karar1 ile Sirket aleyhine davanin reddine karar vermistir.
Grup yonetimi davaya iliskin olarak istinaf yoluna bagvurmustur. Grup ydnetimi
davaya iliskin olarak finansal tablolarinda 774.736 TL karsilik ayirmustir.

3. Sermaye Piyasasi Kurulu’u 16 Mayis 2019 tarihinde 2019/25 sira nolu SPK Haftalik
Biilteninde, Grup’un ana ortakligit Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan
OZGYO pay piyasasinda yapilan islemlerin, VI-104.1 Piyasa Bozucu Eylemler
Tebligi’nin 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerine aykir1 oldugu
gerekcgesiyle ile ilgili olarak yapilan inceleme sonucunda Metro Yatirim Menkul
Degerler A.S. ’ye 2.056.891 TL idari para cezasinin uygulanmasina karar verdigini
aciklamustir. Bu karara iliskin Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. Ankara 10.
Idare Mahkemesine 31.05.2019 tarihinde bagvurarak 2019/1109 dosya numarast ile
itiraz davast a¢mustir. Hukuki siire¢ devam etmekte olup istinaf yoluna
bagvurulmustur. Grup yonetiminin davaya iliskin kuvvetle muhtemel nakit ¢ikisinin
bulundugu yo6niindeki degerlendirmesinden dolayr Grup finansal tablolarinda
2.056.891 TL karsilik ayirmastir.



4.

8)

9)

Sermaye Piyasast Kurulu’u 20 Aralik 2018 tarihinde 2019/58 sira nolu SPK Haftalik
Biilteninde, Grup’un ana ortakligi Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan
YKGYO pay piyasasinda yapilan islemlerin, VI-104.1 Piyasa Bozucu Eylemler
Tebligi’nin 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerine aykir1 oldugu
gerekeesiyle ile ilgili olarak yapilan inceleme sonucunda Metro Yatirim Menkul
Degerler A.S. ’ye 206.334 TL idari para cezasinin uygulanmasina karar verdigini
aciklamistir. Bu karara iliskin Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. Ankara 23.
Idare Mahkemesine 19.03.2019 tarihinde basvurarak 2019/329 dosya numarasi ile
itiraz davast a¢mustir. Hukuki slireg devam etmekte olup istinaf yoluna
basvurulmustur. Grup yonetiminin davaya iliskin kuvvetle muhtemel nakit ¢ikiginin
bulundugu yoniindeki degerlendirmesinden dolayr Grup finansal tablolarinda
206.334 TL karsilik ayirmastir.

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi
iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar,
Yoktur.

Genel Kurul

Sirketimiz Yonetim Kurulunun 21.05.2020 tarihli toplantisinda 2019 yilina ait olagan
genel kurul toplantisinin ilansiz olarak yapilmasina karar verilmis olup, 02.06.2020
tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantimizda ticret ve huzur hakki i¢in 6nerge
verilmis ve 6nerge kabul edilmis olup, genel kurulca goriisiilerek karara baglanmistir.
Olagan genel kurul toplantisinda dagitilacak donem kar1 olmadigindan kar
dagitilmamasina karar verilmis olup, Donem icerisinde herhangi bir bagis ve yardim
yoktur. Donem igerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmamuistir.

10) Ge¢mis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul

kararlarimin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamigsa veya
kararlar yerine getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler,

Genel kurulca alinan tiim kararlara uyulmaktadir.

11) Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi,

toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler,
Yoktur.

12) Sirketin yil icinde yapmis oldugu bags ve yardimlar ile sosyal sorumluluk

projeleri cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler,
Yoktur.



E — FINANSAL DURUM

1) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarna iliskin yonetim orgammin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen
stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu,

Sirketin faaliyet gosterdigi sektor Menkul Kiymetler Piyasasidir. Sirket, Borsa Istanbul A.S.
iiyesi aract kurumdur.

2019 yili 12 aylikta 139.355.219,-TL olan aktif biyiikligimiiz 2020 yili 12 aylikta %
52,03°lik artisla 211.862.674,-TL olmustur. Faaliyet sonucunda 6zkaynaklar 39.808.260.-
TL’sindan % 5,82’lik azalisla 37.492.520,- TL.’dir. 2020 yili 12 aylik briit satis karimiz
5.696.189,-TL ve faaliyet giderlerimiz 12.827.056,-TL dir. 8.354.036,-TL tutarindaki Genel
Yonetim Giderleri Faaliyet giderlerimizin % 65.13’{inli olusturmaktadir.

2) Gegmis yillarla karsilastirmal olarak sirketin yil i¢indeki satislari, verimliligi,
gelir olusturma kapasitesi, kirlihig1 ve bor¢/6z kaynak oranui ile sirket
faaliyetlerinin sonuclar1 hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve
ileriye doniik beklentiler,

Sirket 50.000.000 6denmis sermaye ile faaliyet gostermekte olup 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyle 6zsermayesi 37.492.520.- TL. ( 31 Aralik 2019: 39.808.260,- TL) dir.

Mali Oranlar 2020/12 |2019/12
1 [Cari Oran (D6nen Varliklar / Kisa Vdl.Borglar) 2,45 2,70
2 [Toplam Borglar / Aktif Toplami 0,40 0,35
3 Ozsermaye / Toplam Borglar 0,44 0,82
4 | Net Donem Kari(Zarar1) / Toplam Aktifler 0,01 (0,14)
5 [Net Dénem Kari(Zarar1) / Oz Kaynaklar 0,06 (0,48)
6 |Hisse Basina Kar-Zarar 45,67 (383,53)

3) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigima veya borca batik olup
olmadigina iliskin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri,

Sirketin 31.12.2020 tarihi itibariyle 6zsermayesi 37.492.520.- TL olup, sermayenin karsiliksiz
kalma durumu bulunmamaktadir.



4) Kar payr dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kir dagitimi yapilmayacaksa
gerekcesi ile dagitilmayan kéarin nasil kullamlacagina iliskin 6neri.

Sirketimizin kar dagitim politikas1t bulunmamakta olup var olan kanun hiikiimlerine
uyulmaktadir.

Sirketimizin 2019 y1l1 faaliyetleri sonucu Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore
hesaplanan 19.176.694,-TL.lik (Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore 13.835.594,-TL.

zarar hesaplanmistir) donem zararinin gegmis yil zararlar1 hesabinda takip edilmesine
ve bu nedenle dagitilacak donem kar1 olmadigindan kar dagitilmamasina yonelik karar

alinmustir.

2020 y1l1 kar zarar rakamina iliskin faaliyet raporu tarihi itibariyle Y6netim Kurulunca
alinmig bir 6neri bulunmamaktadir.

5) Dénem I¢inde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklik ve Nedenleri
Sirket donem igerisinde ana sozlesme tadili yoktur.

6) Varsa, Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araclarinin Niteligi ve Tutari
Yoktur.

7) Isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Bu Sektor Icerisindeki Yeri Hakkinda

Bilgi
Sirketimiz Finans sektoriinde Genis Yetkili Aract Kurum olarak faaliyet

gostermektedir.

8) Yatirnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu, Yararlanilmigsa

Ne Ol¢iide Gerceklestirildigi
Sirketimizin yaptig1 yatirnmlarda herhangi bir tesvikten yararlanilmamustir.



METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2020 TARIHIi iITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
31.12.2020 31.12.2019
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 49.882.010 53.114.815
Finansal Yatirimlar 76.939.465 34.732.981
- Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan 76.939.465 34.732.981
Finansal Varliklar
Ticari Alacaklar 76.506.795 41.345.712
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 578.560 293.836
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 75.928.235 41.051.876
Diger Alacaklar 305.564 1.524
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 75.982 1.516
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 229.582 8
Pesin Odenmis Giderler 233.220 257.692
- lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler -- --
- Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 233.220 257.692
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 21.580 790.318
Diger Donen Varliklar -- 767
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 203.888.634 130.243.809
DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatirimlar 159.711 159.711
Itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varliklar 159.711 159.711
Vadeye Kadar Elde Tutulacak Finansal Yatirimlar -- --
Diger Alacaklar 5.762.019 6.721.534
Maddi Duran Varliklar 588.255 388.381
- Tesis. Makine ve Cihazlar 47.148 26.379
- Tagsitlar 87.400 8.000
- Mobilya ve Demirbaslar 447.684 343.756
- Diger Maddi Duran Varliklar 6.023 10.246
Kullanim Hakk1 Varliklari 64.005 104.430
Maddi Olmayan Duran Varliklar 135.027 185.717
- Bilgisayar Yazilimlar 135.027 185.717
Ertelenmis Vergi Varligi 1.265.023 1.551.637
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 7.974.040 9.111.410
TOPLAM VARLIKLAR 211.862.674 139.355.219




METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
31.12.2020  31.12.2019
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar 46.205 46.190
iligkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 46.205 46.190
- Kiralama islemlerinden bor¢lar 46.205 46.190
Ticari Borglar 74.603.477  37.245.452
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 8.114 987
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 74.595.363  37.244.465
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 65.969 73.271
Diger Borglar 244.026 5.658.412
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar -- 5.294.024
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 244.026 364.388
Dénem Kar1 Vergi Yikiimliligi 82.109 --
Kisa Vadeli Karsiliklar 8.331.323 5.201.874
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 262.268 166.631
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 8.069.055 5.035.243
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 83.373.109  48.225.199
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 24.077 60.563
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 24.077 60.563
- Kiralama islemlerinden bor¢lar 24.077 60.563
Uzun Vadeli Karsiliklar 676.546 367.838
- Cahisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 676.546 367.838
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii 1.674.446 53.362
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 2.375.069 481.763
TOPLAM YUKUMLULUKLER 85.748.178  48.706.962
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 37.492.520  39.808.260
Odenmis Sermaye 50.000.000  50.000.000
Sermaye Diizeltme Farklart 192.342 192.342
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak (7.628) 90.117
Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler
- Tanmimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim
Kazanglar (Kaylpla)}fl) (7.628) 90.117
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 2.581.496 2.547.895
Gegmis Yillar Kar / Zararlari (17.556.946) 6.154.600
Net Donem Kari / Zarari 2.283.256 (19.176.694)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 88.621.976  50.839.997
TOPLAM OZKAYNAKLAR 126.114.496  90.648.257
TOPLAM KAYNAKLAR 211.862.674 139.355.219




METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
01.01. - 01.01. -
31.12.2020 31.12.2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 1.361.018.791  1.115.081.558
Satiglarin Maliyeti (1.355.322.602) (1.124.774.659)
BRUT KAR (ZARAR) 5.696.189 (9.693.101)
Genel Yonetim Giderleri (8.354.036) (8.521.869)
Pazarlama Giderleri (1.107.672) (592.519)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 227.741 630.738
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (3.365.348) (234.523)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (6.903.126) (18.411.274)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 20.219.793 12.594.236
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (701.589) (1.558.588)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET
KAR (ZARARD ( ) 12615078 (7.375.626)
Finansman Gelirleri -- --
Finansman Giderleri (13.455) (27.716)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI (ZARARI) 12.601.623 (7.403.342)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri (2.046.798) 373.085
Dénem Vergi (Gideri) Geliri (117.704) --
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri (1.929.094) 373.085
DONEM KARI (ZARARI) 10.554.825 (7.030.257)
Doénem Kari (Zararimin) Dagilim
Kontrol Giicli Olmayan Paylar 8.271.569 12.146.437
Ana Ortaklik Paylari 2.283.256 (19.176.694)
Pay Basina Kazang¢ (Kayip) 45,67 (383,53)
DONEM KARI (ZARARI)
DiIGER KAPSAMLI GELiRLER (GiDERLER)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar (113.216) 73.731
(Kayiplarr) )
- Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglari
(Kayiplarr). VsergiyEtkisi \ ’ 21.3% (14.470)
DiIGER KAPSAMLI GELIR (GiDER) (91.820) 59.261
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 10.463.005 (6.970.996)
Toplam Kapsamh Gelirin (Giderin) Dagilimi
Kontrol Giicli Olmayan Paylar 8.277.494 12.139.316
Ana Ortaklik Paylari 2.185.511 (19.110.312)



F — RiISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI:

1) Varsa sirketin ongoriilen risklere kars1 uygulayacag risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler,

6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu, I1I-37.1 Yatinm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan
Hizmetlere Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig uyarinca tanimlanan portfdy araciligi
faaliyetlerinin 6l¢egi ve yapisi ile uyumlu, degisen kosullara cevap verebilecek nitelik,
yeterlilik ve etkinlikte risk yonetim sisteminin olusturulmasi amaciyla Risk Yonetim Birimi
olusturulmustur.

2) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢alismalaria ve
raporlarina iliskin bilgiler,

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesinin kurulmamagtir.

3) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhlik, bor¢/6z kaynak orami ve
benzeri konularda ileriye doniik riskler.
Sirketin faaliyet alan1 geregi gelir yaratma kapasitesi makroekonomik gelismeler ¢ercevesinde
olumlu ya da olumsuz etkilenmektedir. Bunun disinda mevcut durumda gelir yaratma
kapasitesi ve karlilik anlaminda 6ngdriilen 6nemli bir risk bulunmamaktadir.
Sirketimizin finansal araglardan kaynaklanan risklerin yonetimini Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yayinlanmis Seri :V No: 34 sayili “Aracit Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye
Yeterliligine Iliskin Esaslar Tebligi” kapsaminda yapilmaktadir. Sirketimiz, Seri:V No:34
say1l1 teblig kapsaminda periyodik olarak risk karsiligi sermaye yeterliligi taban1 ve likidite
ylkiimliiliigii hesaplama tablolarin1 hazirlayip SPK’ya bildirmekle yiikiimliidiir. Bu ¢ergevede
ilgili hesap donemi icerisinde herhangi bir sorun ile karsilagiimamastir.

G - DIGER HUSUSLAR

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle Grup’un teminat / rehin / ipotek
(TRI) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

Ana Ortaklik Sirket Tarafindan verilen TRI'LER (Teminat-Rehin-ipotekler) 31.12.2020 31.12.2019

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 5.762.019 6.721.534
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis

Oldugu TRi'lerin Toplam Tutart -- --
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin

Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 -- --
D. Diger Verilen Tri’lerin Toplam Tutar1 -- --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu Tri’lerin Toplam Tutar1 -- --
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis

Oldugu Tri’lerin Toplam Tutar1 -- --
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu Tri’lerin

Toplam Tutari -- --

Toplam 5.762.019 6.721.534
Fatma OZTURK GUMUSSU Serhan ICER
Yonetim Kurulu Baskan Yrd. Yonetim Kurulu Uyesi

Genel Midiir



