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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Metro Yatirnm Menkul Degerler Anonim Sirketi

Genel Kurulu'na

1) Goriis

Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.min ("Sirket") ve konsolidasyona tabi bagl ortakliklarinin (hep
birlikte "Grup" olarak anilacaktir) 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte
sona eren hesap donemine ait konsolide kir veya zarar ve konsolide diger kapsamli gelir tablosu,
konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarini
Ozetleyen konsolide dipnotlar ve diger aciklayici notlardan olusan ilisikteki konsolide finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimilize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla
konsolide finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal
performansini ve nakit akiglarini1 Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS'lere) uygun olarak tum 6nemli
yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
yaymmlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 boliimiinde
ayrmtili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar
(Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hilkimlere
uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inantyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket'in 1 Ocak-31 Aralik 2022 hesap donemine iligkin tam set finansal tablolar1 hakkinda 31 Mart
2023 tarihli denet¢i raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayilt Turk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 514 ve 516 nc1 maddelerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") II-14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi"ne ("Teblig") gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:
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a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk {i¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket'in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, ger¢ege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket'in gelismesine ve
karsilagsmast muhtemel risklere de agikca isaret olunur. Bu konulara iligkin yonetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:
- Faaliyet y1linin sona ermesinden sonra Sirket'te meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,
- Sirket'in arastirma ve gelistirme ¢alismalari,

- Yonetim kurulu tyeleri ile Gst dizey yoneticilere 6denen dcret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Glimriik ve Ticaret Bakanlhiginin ve ilgili kurumlarin
yaptig1 ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5- Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig ¢ergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler
ile Yonetim Kurulunun yaptig1 irdelemelerin, Sirket'in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadig1 ve gercegi yansitip yansitmadigi
hakkinda goriis vermek ve bu goriistimiizii iceren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak yiirtitilmastiir.

Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgiler ve Yonetim Kurulunun yaptig1 irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda
elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gercegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde
etmek (zere planlanarak yurattilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Ceyhun GONEN’dir.

REFORM BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI

Istanbul, 31 Mart 2023

Ceyhun GONEN
Sorumlu Denetgci

Kavacik Mah.Fatih Sultan Mehmet Cad.
Tutkun Bingoller Plaza No:10 Kat:2 Dai:3
Beykoz-Istanbul

T- (0216) 425 11 35 - 36

F:(0216) 425 11 33
infof@reformaudit.com.tr
www.reformaudit.com. tr



A - GENEL BILGILER :

1) Raporun Dénemi

Bu rapor 01.01.2022 — 31.12.2022 galisma donemini kapsamaktadir.

2) Sirketin Ticaret Unvam

MetroYatirim Menkul Degerler A.S.

3) Ticaret Sicil Numarasi
358936 - 0

4) Sirket Merkezi Iletisim Bilgileri
Biyukdere Caddesi, Metro City A Blok No0.171 K.17

34330 1.Levent-ISTANBUL
0212 344 09 00 Fax. 0212 344 09 13

Tel. :

Internet Adresi: www.metroyatirim.com.tr

5) Organizasyon Yapisi
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6) Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri asagida gosterilmistir.

Ad1 Soyadi Gorevi Gorev Suresi

Cigdem OZTURK PULATOGLU | Yonetim Kurulu Baskani 16.04.2021 — Devam Ediyor.
Ceren DESEN Yonetim Kurulu Bas. V. 16.04.2021 — Devam Ediyor.
Fatma OZTURK GUMUSSU Yonetim Kurulu Uyesi 21.10.2022 — Devam Ediyor.
Can DISLI Yaénetim Kurulu Uyesi 16.04.2021 — Devam Ediyor.
Nuriye Eftelya TASDEMIR Yonetim Kurulu Bag. Yrd. |16.04.2021 —21.10.2022

Yonetim Kurulu Uyeleri 3 yilligia gérev yapmak iizere secilmislerdir.
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7) Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve simir1

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeleri Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket esas sozlesmesinin 10. Maddesinde belirtilen yetkilere sahiptir.

8) Yonetim Kurulu I"Jyelerinin Sirket disinda yiiriittiikleri Gorevler Hakkinda bilgi;

Cigdem OZTURK PULATOGLU

1990 yilinda dogan Cigdem OZTURK yiiksek dgrenimini City Univercity London Sosyal Bilimler
Fakiiltesi Ekonomi ana dalinda tamamlamustir. Mesleki kariyerine Metro Turizm Seyahat
Organizasyon ve Tic. A.S.de staj yaparak baslamistir. Cesitli sirketlerde yonetici olarak gorev
yapmustir. Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklig
A.S.de yonetim kurulu tiyeligi gérevini Gstlenmektedir. Metro Yatirim'da Genel Miidiirliik gérevini de
yiritmektedir.

Ceren DESEN

1990 dogumlu Ceren Desen, Bahcesehir Universitesi Isletme Boliimii mezunudur. Mesleki kariyerine
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Metro Yatirim Ortakligi A.S.'de Yonetim Kurulu
Baskan Vekili, Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S.'de Yonetim Kurulu Uyesi, Metro
Yatirim Ortakligr A.S.'de Genel Miidiir gorevlerini siirdiirmektedir.

Can DiSLI

1968 dogumlu Can Disli, Hacettepe Universitesi Istatistik BOlimi mezunudur. Oyak Portfoy
Yonetimi A.S. de Portfoy Yoneticisi, Kalkinma Yatirrm Menkul Degerler A.S. de Stratejist, Avrasya
Yatirim Ortakligt A.S. de Fon Miidiirii, Ekinciler Yatinm Menkul Degerler A.S. de Portfoy
Yoneticiligi ve Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. de Genel Midiir gorevlerinde
bulunmustur. Metro Portfoy Yonetimi A.S. de Portfdy Yoneticisi olarak gorevini stirdirmektedir.

Fatma OZTURK GUMUSSU

1986 yilinda Istanbul'da dogan Fatma Oztiirk Giimiissu, 2008 yilinda Fatih Universitesi Iktisadi ve
Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme Boliimii?nden mezun oldu. 2014 yilinda Yildiz Teknik Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii, Isletme Anabilim Dali, Isletme Yonetimi Yiiksek Lisans programini
tamamladi. 2019 yilinda ise Bahgesehir Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Insan Kaynaklari
Yonetimi Yiiksek Lisans Programimi tamamlamistir. 21.10.2022 tarihinden beri Metro Yatirim
Menkul Degerler A.S.’de Yénetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir.

9) Sirket Genel Kurulunca Verilen Izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin
Sirketle Kendisi Veya Baskasi1 Adina Yaptigi Islemler ile Rekabet Yasag
Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler:

Yoktur.

10) Sirketimizin 31.12.2022 tarihi itibariyle Ortakhik Yapisi asagidaki gibidir.

ORTAGIN ADI-SOYADI / UNVANI PAY TUTARI (TL) PAY ORANI(%)
FATMA OZTURK GUMUSSU 64.200.000,-- 100




Sirketin sermayesi her biri 1.000,-(Binlira)’TL. degerinde 64.200 adet paydan olusmaktadir.
Cikarilan biitiin paylar nakden ddenmistir. Imtiyazli pay bulunmamaktadar.

Sirketimizin son {i¢ yilda dagitti1 temettli ve kar pay1 yoktur.
11) Sferr_nayeye dogrudan katilm oranmin % 5’i astig1 karsihikh istiraklere iliskin
Volaur
12) Yonetim Kurulu Toplantilar1 hakkinda bilgi

Sirketimiz Yonetim kurulu y1l igerisinde 40 kez toplanmis olup, toplantilara katilim
orani %95 olarak ger¢eklesmistir.

13) idari Faaliyetler

Ust Diizey Yoneticilerimiz;

Adi Soyadi GoOrevi GOrev Suresi

Cigdem OZTURK PULATOGLU | Genel Miidiir 01.03.2022 - Devam Ediyor
Ozgecan FIRILDAK Genel Midir Yrd. |28.07.2015 - Devam Ediyor
Deniz GOGAS Genel Midir Yrd. |10.01.2017 - Devam Ediyor
Meryem ENSARI Genel Midir Yrd. |01.03.2022- Devam Ediyor

14) Personele saglanan haklar
Sirkette personel ve isci hareketleri ile toplu s6zlesme uygulamasi yoktur.
Sirketin 31.12.2022 tarihi itibariyle 19 personeli mevcuttur. Personele maas + yemek ticreti

verilmekte olup, is kanununda yer alan sosyal haklardan dogum izni, 6liim izni, evlilik izni ve
yillik izin verilmektedir. Bunun disinda saglanan herhangi bir hak bulunmamaktadir.

B — YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR:

1) Mevcut Yonetim Kurulu ve Ust diizey yoneticiler
Sirketimizin 31.12.2022 tarihi itibariyle mevcut iist yonetiminin gérevleri asagidaki gibidir.

Cigdem OZTURK PULATOGLU  Yénetim Kurulu Baskani-Genel Midir

Ceren DESEN Yo6netim Kurulu Baskan Vek.
Fatma OZTURK GUMUSSU Yoénetim Kurulu Uyesi

Can DISLI Yénetim Kurulu Uyesi
Ozgecan FIRILDAK Genel Mudir Yrd.

Deniz GOGAS Genel Midr Yrd.

Meryem ENSARI Genel Mudar Yrd.



2) Saglanan Huzur Hakk, Ucret, Prim, Ikramiye, Kar Pay1 Gibi Mali Menfaatler

Grup’un 0st dizey yoneticileri, yonetim kurulu baskani1 ve Uyeleri ile genel mudir ve genel
midir yardimcilarindan olusmaktadir. 01 Ocak -31 Aralik 2022 ve 01 Ocak -31 Aralik 2021
donemlerinde Ust yonetime saglanan faydalar asagidaki gibidir:

01 Ocak - 01 Ocak -

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Ust diizey yoneticileri 6denen tcretler 3.230.169 2.278.900
Toplam 3.230.169 2.278.900

3) Yilicinde yapilan bagislar hakkinda bilgiler

Donem i¢inde yapilmis bagis bulunmamaktadir.

C - SIRKETIN ARASTIRMA VE GELIiSTIRME CALISMALARI
Yoktur

D - SIRKET FALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKiN ONEMLI
GELISMELER

1) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler,

2022 i¢in yapilan analizler ve oOngoriiler 1s18inda saglikli biiylimenin devam ettirilmesi
maliyetlerin diisiiriilerek verimliliginin arttirilmas1 konusunda internet subeciliginin katkisinin
artirtlmasi konusunda ¢alismalar devam etmektedir, bu amacla internet sitemiz siirekli olarak
giincellenmekte ve daha modern ve islevsel olmasi i¢in ¢alisilmaktadir. Kurum 2015 yilinda
SPK’ tarafindan genis yetkili yatirim kurulusu statiisiine uygun goriilmiistiir.

Miisteri memnuniyeti odakli kurumsal yonetim ilkelerine bagl kaliteli hizmet anlayisindan
odiin vermeyen aracit kurumumuz gii¢lii sermayesi ile kurumsal yatirimcilara erismeyi On

planda tutmustur.

Sirketimizin sahip oldugu yetki belgesi:

YETKI BELGESININ
TARIHI NUMARASI
GENIS YETKILI ARACI KURUM 15.01.2016 G-029 (344)

Buna gore; Sermaye Piyasasi Kurulu’ nca Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.” nin
01.01.2016 tarihinden itibaren;

-Islem Aracilig1 Faaliyeti
-Portfoy Araciligi Faaliyeti
-Bireysel Portfoy Yoneticiligi Faaliyeti



-Yatirim Danismanligi Faaliyeti
-Aracilik yiiklenimi suretiyle Halka Arza Aracilik Faaliyeti
-Sinirli Saklama Hizmetinde

bulunmak iizere “GENIS YETKILI ARACI KURUM” olarak yetkilendirilmesi Sermaye
Piyasas1 Kurulu (SPK) tarafindan uygun goriilmiistiir.

2) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler,

Sirketimiz’de Teftis Birimi ve I¢ Kontrol Birimi bulunmaktadir. Sirket’te tam zamanli olarak
bir Miifettis ve bir I¢ Kontrol Sorumlusu gérev yapmaktadir. Teftis Birimi, Sirket’in giinliik
faaliyetlerinden bagimsiz, yonetimin ihtiyaclar1 ve Sirket yapisina gore sermaye piyasasi
mevzuat1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri yaninda Sirket Politikalarina uygunluk denetimleri,
Sirket’in Esas Sozlesmesi ve Is Akis Prosediirlerine yonelik yazili Prosediirler ¢er¢evesinde
Sirket’in tiim faaliyetlerini ve Birimlerini kapsayan alanlarda kontrol, denetimini yapar.
Teftis Birimi inceleme sonuglarini aylik rapor hazirlayarak Yénetim Kurulu Uyesi’ne sunar.
I¢ Kontrol Birimi, Sirket’in tiim faaliyetlerini ilgili mevzuat ve Sirket Politikalarina uygun
sekilde giinliik olarak izler, inceler ve rapor olarak I¢ Kontrolden Sorumlu Yonetim Kurulu
Uyesi’ne sunar.

3) 2021 Yilinda Genel Ekonomik Durum ve Sermaye Piyasalari
2022 Yilinda Genel Ekonomik Durum ve Sermaye Piyasalari

2022 yili global tarafta yasanan pandemi kapanmasmin ardindan bir anda ekonomilerin
acilmasiin ardindan talep patlamasinin sebep oldugu enflasyon ile miicadele ile gecti. ABD
ekonomisinde 2022 yili enflasyonu %6,5 olarak tarihi yiliksek bir seviyeden yili kapatti.
Amerikan merkez bankasi FED ise bu enflasyon ile miicadele etmek i¢in faizi arttirarak 2022
yilt igerisinde %#4,5 seviyesine kadar yikseltti. Biitiin bu olusan alokasyonlar faiz ile
degerlenen tiim varliklarin degerlemelerinin diismesine sebep oldu. ABD endeksleri yili
SP500 3844 seviyesinden kapatti. Euro bolgesi ekonomisi ise Rusya Ukrayna savasinin sebep
oldugu enerji hammaddelerinin eksiklikleri ile zorlu bir yil gecirdi. Rusya’ya uygulanan
ambargolarin etkileri Euro bolgesinde enflasyonda hissedildi.

Yurticinde ise USDTRY 2021 Aralikta yasanan yiikselisle beraber enflasyonun patlamasin
yasadik. Yurti¢i 2022 enflasyonu %84 seviyesinde gergeklesti.

Ortakhigin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Bu Sektor Icerisindeki Yeri:

Metro Yatirim Menkul Degerler olarak, dogru, giivenilir bilgiye zamaninda ulasmanin
yatirimcilar i¢in karar alma stireglerinde 6nemli bir faktor olduguna inaniyoruz. Arastirma
departmami, Borsa Istanbul’da islem goren menkul kiymetlerle ilgili olarak sirket ve sektor
analizleri yapmakta olup ayrica Tiirkiye ekonomisine yonelik ve kiiresel piyasalarla ilgili
gelismelerle ilgili analizler de yapmaktadir. Arastirma departmani hazirlamis oldugu raporlari
yurtigindeki bireysel miisterilerimizle ve kurumsal miisterilerimizle paylagsmaktadir. Bunun
haricinde, kurumsal miisterilerimiz ile periyodik olarak toplantilar ve telekonferanslar



diizenlenmektedir. Yatinmcilarimiz hazirlamis oldugumuz raporlara sirket websitesi
iizerinden ulagabilirler.

BIST- 100 Endeksinin 2022 Yili Performansi

BIST100 endeksi 2022 yil1 boyunca yasanan enflasyon ve kurdaki yiikselis beklentileri olmasi
sebebiyle Temmuz ayina kadar yatay bir bantta islem gordi. KKM etkisiyle kurda yatay bir
seyre gecilmesinin ardindan Temmuz ayinda yiikselise baglayan endeks yili % 196,57
ylikselerek tarihi bir yiikselise imza att.

Metro Yatirim islem Hacmi (TL) 2022 2021
Pay Piyasasi 887,818,800 | 5.342.510.512
Viop 288.721.562 | 436.394.165

4) Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler,
Sirketimizin bagli ortakligi bulunmakta olup, ortaklik oranlarma asagida yer
verilmistir.

Metro Portfoy Yonetimi A.S. 12.000.000,- % 100
Metro Yatirim Ortakligr A.S. 2.100.001,- % 5 (A grubu imtiyazl pay sahibi)

5) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler,
Yoktur.

6) Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin
aciklamalar,

Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel ve kamu denetimi bulunmamaktadir.

7) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olas1 sonuclar1 hakkinda bilgiler,

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Grup aleyhine agilmis 4 adet dava bulunmaktadir. Toplam
31.626.401 TL tutarindaki dava karsiliginin detay1 agagidadir;

1. Grup’un faaliyet gosterdigi Metro City Is Merkezi a Blok’ ta 19.08.2006 tarihinde meydana
gelen yangin nedeniyle agilan davanin karsiligi olarak ayrilan tutardir. S6z konusu dava igin
17.093 TL karsilik ayrilmistir. Ayrica soz konusu dava ile ilgili faiz hesaplanmamius,
verilecek karara gore tahakkuk yapilacaktir. Dava halen devam etmektedir.

2. Sermaye Piyasasi Kurulu’u 16 Mayis 2019 tarihinde 2019/25 sira nolu SPK Haftalik
Biilteninde, Grup’un bagl ortakliklarindan Metro Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan OZGYO
pay piyasasinda yapilan islemlerin, VI-104.1 Piyasa Bozucu Eylemler Tebligi’'nin 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerine aykiri oldugu gerekgesiyle ile ilgili olarak
yapilan inceleme sonucunda Metro Portfoy Yonetimi A.S.’ye 774.736 TL idari para
cezasinin uygulanmasina karar verdigini acgiklamistir. Bu karara iliskin Metro Portfoy



Yonetimi A.S. Ankara 5. Idare Mahkemesine 16.07.2019 tarihinde basvurarak 2019/1366
dosya numaras ile itiraz davas1 agmistir. Ankara 5. Idare Mahkemesi 2019/1366 Esas Nolu
davaya iliskin olarak 30.01.2020 Tarih 2020/132 Sayili Karan ile Sirket aleyhine davanin
reddine karar vermistir. Grup yonetimi davaya iligkin olarak istinaf yoluna basvurmustur.
Grup yonetimi davaya iliskin olarak finansal tablolarinda 774.736 TL karsilik ayirmugtir.

3. Sermaye Piyasasi Kurulu’u 16 Mayis 2019 tarihinde 2019/25 sira nolu SPK Haftalik
Bulteninde, Grup’un ana ortakligi Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan OZGYO
pay piyasasinda yapilan islemlerin, VI-104.1 Piyasa Bozucu Eylemler Tebligi'nin 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerine aykirt oldugu gerekgesiyle ile ilgili olarak
yapilan inceleme sonucunda Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. ’ye 2.056.891 TL idari
para cezasinin uygulanmasina karar verdigini agiklamistir. Bu karara iliskin Metro Yatirim
Menkul Degerler A.S. Ankara 10. Idare Mahkemesine 31.05.2019 tarihinde basvurarak
2019/1109 dosya numarasi ile itiraz davas1 agmistir. Istinaf yoluna basvurulmustur. Istinafa
basvuru reddedilmis olup dava temyiz edilerek Danistay’a gonderilmistir. Hukuki siire¢
devam etmekte olup, hukuki stre¢ devam etmekte olup istinaf yoluna bagvurulmustur. Grup
yonetiminin davaya iligkin kuvvetle muhtemel nakit cikisinin bulundugu yoniindeki
degerlendirmesinden dolay1 Grup finansal tablolarinda 2.056.891 TL karsilik ayirmigtir.

4. Sermaye Piyasas1 Kurulu’u 20 Aralik 2018 tarihinde 2019/58 sira nolu SPK Haftalik
Biilteninde, Grup’un ana ortakligi Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan YKGYO
pay piyasasinda yapilan iglemlerin, VI-104.1 Piyasa Bozucu Eylemler Tebligi’nin 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerine aykir1 oldugu gerekgesiyle ile ilgili olarak
yapilan inceleme sonucunda Metro Yatirnm Menkul Degerler A.S. *ye 206.334 TL idari para
cezasinin uygulanmasina karar verdigini agiklamistir. Bu karara iligkin Metro Yatirim
Menkul Degerler A.S. Ankara 23. idare Mahkemesine 19.03.2019 tarihinde bagvurarak
2019/329 dosya numarasi istinaf yoluna basvurulmustur. Istinafa basvuru reddedilmis olup
dava temyiz edilerek Danistay’a gonderilmistir. Hukuki siire¢ devam etmekte olup, grup
yonetiminin davaya iligskin kuvvetle muhtemel nakit ¢ikisinin  bulundugu yoniindeki
degerlendirmesinden dolay1 Grup finansal tablolarinda 206.334 TL karsilik ayirmistir.

5. Sermaye Piyasast Kurulu 14 Ekim 2021 tarihinde Grup’un bagh ortakliklarindan Metro
Portfoy Yonetimi A.S.’ne 53/1527, 53/1528, 53/1530, 53/1532, sayil kararlar ile, VI-104.1
Piyasa Bozucu Eylemler Tebligi’nin 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b)
bentlerine aykir1 iglemler yapildigi gerekgesiyle yapilan incelemeler sonucunda Sirket’e
toplam 2.264.583 TL idari para cezasi uygulanmasina karar verildigini agiklamistir. Hukuki
stire¢ devam etmekte oldugu i¢in davalara iligskin olarak finansal tablolarda 2.264.583 TL
tutarinda karsilik ayrilmistir.

6. Sermaye Piyasast Kurulu 14 Ekim 2021 tarihinde Sirket’e 53/1532, 53/1530, 53/1527 ve
53/1528 sayili kararlar ile, VI-104.1 Piyasa Bozucu Eylemler Tebligi’nin 5 inci maddesinin
birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerine aykirt islemler yapildigi gerekgesiyle yapilan
incelemeler sonucunda Sirket’e toplam 26.306.764 TL idari para cezasi uygulanmasina
karar verildigini agiklamistir. Hukuki siire¢ devam etmekte oldugu i¢in davalara iliskin
olarak finansal tablolarda 26.306.764 TL tutarinda karsilik ayrilmigtir.

Grup tarafindan agilmig 69.730 TL tutarinda alacak davasi bulunmaktadir, bu davanin tamamina
stipheli ticari alacak  karsiligi ayrilmustir (31 Aralik 2021: 69.730 TL).

Grup, SPK’nin 13.02.2018 tarihli 84987595663.09-E.1654 sayili yazisiyla teblig edilen Mepet
Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi Ticaret A.S. nin hisselerinin alim sattimindan kaynakli 754.968 TL
tutarindaki karini iade talebine iliskin dava agmustir.



Grup, 2020 yil igerisinde Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S’ ye ve ilgili sirket yonetim
kurulu tiyelerine kusurlu davranistan sirketi zarar ugratmasi sebebiyle 100.000 TL tazminat davasi
acmugtir. Dava 20.01.2021 tarihinde dilekge ile 1slah edilerek dava konusu talep 31.266.170,87 TL
‘ye ¢ikartilmistir. Dava siireci devam etmektedir

8) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi
iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iliskin aciklamalar,

Yoktur.
9) Genel Kurul

Sirketimiz Yo6netim Kurulunun 13.06.2022 tarihli toplantisinda 2021 yilina ait olagan
genel kurul toplantisinin ilansiz olarak yapilmasina karar verilmis olup, 17.06.2021
tarthinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantimizda {icret ve huzur hakki i¢in 6nerge
verilmig ve Onerge kabul edilmis olup, genel kurulca goriisiilerek karara baglanmistir.
Olagan genel kurul toplantisinda dagitilacak donem kar1t olmadigindan kar
dagitilmamasina karar verilmis olup, donem igerisinde herhangi bir bagis ve yardim
yoktur. Donem igerisinde olaganiistli genel kurul toplantisi yapilmamaistir.

10) Ge¢mis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul
kararlarimin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya
kararlar yerine getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler,

Genel kurulca alinan tiim kararlara uyulmaktadir.

11) Y1l igerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantimin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler,

Yoktur.

12)Sirketin yil icinde yapmis oldugu bags ve yardimlar ile sosyal sorumluluk
projeleri ¢cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler,

Yoktur.

E — FINANSAL DURUM

1) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yonetim orgammin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen
stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu,

Sirketin faaliyet gosterdigi sektor Menkul Kiymetler Piyasasidir. Sirket, Borsa istanbul A.S.
iiyesi aract kurumdur.



2021 yili 12 aylikta 213.075.146,-TL olan aktif biiyiikligimiiz 2022 yili 12 aylikta %
111,75%lik artigla 451.196.694,-TL olmustur. Faaliyet sonucunda 6zkaynaklar 56.551.446.-
TL’sindan % 79,89’luk artisla 101.733.150,- TL.’dir. 2022 yil1 12 aylik briit satig karimiz
82.685.501,-TL ve faaliyet giderlerimiz 45.778.277,-TL dir. 15.571.251,-TL tutarindaki
Genel Yonetim Giderleri Faaliyet giderlerimizin % 34,01’ini olusturmaktadir.

2) Gecmis yillarla karsilastirmah olarak sirketin y1l icindeki satislari, verimliligi,
gelir olusturma kapasitesi, karlihigi ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket
faaliyetlerinin sonuclar1 hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve
ileriye donuk beklentiler,

Sirket 64.200.000 6denmis sermaye ile faaliyet gostermekte olup 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyle 6zsermayesi 101.733.150.- TL. ( 31 Aralik 2021: 56.551.446,- TL) dir.

Mali Oranlar 2022/12 | 2021/12
1 [Cari Oran (Donen Varliklar / Kisa Vdl.Borglar) 3,09 3,24
2 | Toplam Borclar / Aktif Toplami 0,35 0,32
3 | Ozsermaye / Toplam Borglar 0,64 0,84
4 | Net Donem Kari(Zarar1) / Toplam Aktifler 0,07 0,05
5 |Net Dénem Kari(Zarar1) / Oz Kaynaklar 0,31 0,18
6 [Hisse Basina Kar-Zarar 551,19 (204,42

3) Sirketin sermayesinin karsihksiz kalip kalmadigima veya borca batik olup
olmadigina iliskin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri,

Sirketin  31.12.2022 tarihi itibariyle 6zsermayesi 101.733.150.- TL olup, sermayenin
karsiliks1z kalma durumu bulunmamaktadir.

4) Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa
gerekcesi ile dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin oneri.

Sirketimizin kar dagitim politikasi bulunmamakta olup var olan kanun hikumlerine
uyulmaktadir.

5) Dénem I¢inde Yapilan Ana Sozlesme Degisiklik ve Nedenleri
Sirketin sermaye artirimi nedeniyle 6 no lu madde tadil edilmistir.



6) Varsa, Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Arac¢larinin Niteligi ve Tutari

Sirketin 6denmis sermayesi 50 milyon TL den, 14,2 milyon TL bedelli artirim ile 64,2
milyon TL’ye yiikseltilmistir.

7) Isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Bu Sektor Icerisindeki Yeri Hakkinda
Bilgi

Sirketimiz Finans sektoriinde Genis Yetkili Aract Kurum olarak faaliyet
gostermektedir.

8) Yatirimlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu, Yararlanmilmissa
Ne Olciide Gergeklestirildigi
Sirketimizin yaptig1 yatirnmlarda herhangi bir tegvikten yararlanilmamaistir.



METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARiHi iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

Dipnot Referanslari

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

- Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara
Yansitilan ~ Finansal Varliklar

Ticari Alacaklar

- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar

- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler

- lliskili Taraflara Pegin Odenmis Giderler

- Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatirimlar
Itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varliklar
Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Maddi Duran Varliklar
- Tesis. Makine ve Cihazlar
- Tagsitlar
- Mobilya ve Demirbaslar
- Diger Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
- Bilgisayar Yazilimlar
Ertelenmis Vergi Varlig1

TOPLAM DURAN VARLIKLAR

TOPLAM VARLIKLAR

10
10

11

13
12

24

67.503.848 45.586.686
287.275.255 102.687.334
287.275.255 102.687.334

73.125.419 54.954.761

1.527.262 770.443
71.598.157 54.184.318
19.706.356 935.946

361.990 634.308
19.344.366 301.638
124.005 105.353
5.000 --
119.005 105.353
9.759 129.057

117 846
447.744.759 204.399.983
159.711 159.711
159.711 159.711
82.811 6.409.368
45.111 67.409
795.639 446.372
45.969 55.366
47.822 67.611
699.618 320.669
2.230 2.726
405.044 110.093
466.914 106.447
466.914 106.447
1.496.705 1.375.763
3.451.935 8.675.163
451.196.694 213.075.146




METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar
- Kiralama islemlerinden bor¢lar
Ticari Borglar
- Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Doénem Kar1 Vergi Yikimlilagi
Kisa Vadeli Kargiliklar
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

TOPLAM KISA VADELi YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
[liskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Borclanmalar

- Kiralama islemlerinden bor¢lar
Uzun Vadeli Karsiliklar

- Cahisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yiikiimlaligii

TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

TOPLAM YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklar1
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler
- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olciim
Kazanglari (Kaywplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar / Zararlari
Net Dénem Kar1 / Zarar1

Kontrol Gucu Olmayan Paylar

TOPLAM OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 31 Arahk 31 Arahk

Referanslari 2022 2021

13 208.953 79.536

208.953 79.536

208.953 79.536

7 104.848.061 54.395.637

4 204.905 6.182

104.643.156 54.389.455

16 296.488 107.794

8 972.372 175.571

972.372 175.571

872.374 --

14 37.289.004 8.396.840

628.899 317.110

36.660.105 8.079.730

144.487.252 63.155.378

13 206.824 35.681

206.824 35.681

206.824 35.681

1.737.377 904.852

14 1.737.377 904.852

24 12.288.585 3.558.101

14.232.786 4.498.634

158.720.038 67.654.012

101.733.150 56.551.446

17 64.200.000 50.000.000

17 192.342 192.342

17 (382.576) 33.672
17

(382.576) 33.672

17 4.630.058 3.546.647

17 1.695.374 (7.442.301)

31.397.952 10.221.086

190.743.506 88.869.688

292.476.656 145.421.134

451.196.694 213.075.146




METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELIiR

TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01 Ocak - 01 Ocak -
Referanslar1 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 18 1.402.288.817 1.274.526.280
Satislarin Maliyeti 18 (1'319'603'31? (1.250.282.545)
BRUT KAR (ZARAR) 82.685.501 24.243.735
Genel Yonetim Giderleri 19 (15.571.251) (10.465.859)
Pazarlama Giderleri 19 (1.406.093) (761.527)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21 43.385 25.866
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 21 (28.844.318) (71.821)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 36.907.224 12.970.394
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23 127.869.065 22.269.193
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 23 (19.381.557) (12.397.904)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI
FAALIET KARI Z Al((ARI) ) 145.394.732 22.841.683
Finansman Gelirleri 22 - --
Finansman Giderleri 22 (43.863) (19.771)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI (ZARARI) 145.350.869 22.821.912
Surdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri (9.986.663) (2.006.131)
Doénem Vergi (Gideri) Geliri 24 (1.274.082) (243.275)
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 24 (8.712.581) (1.762.856)
DONEM KARI (ZARARI) 135.364.206 20.815.781
Doénem Kari (Zararimin) Dagilim
Kontrol Glcl Olmayan Paylar 103.966.254 10.594.695
Ana Ortaklik Paylar1 31.397.952 10.221.086
Pay Basina Kazang¢ (Kayip) 551,19 204,42
DONEM KARI (ZARARI)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER (GIDERLER)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim (597.073) 71577
Kazanglar1 (Kayiplarr)
- Tan_zmla_m_ms Fayda Planlar: Yeniden Ol¢iim Kazanglart (Kayiplar). 103.039 (10.059)
Vergi Etkisi
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) (494.034) 61.518
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 134.870.172 20.877.299
Toplam Kapsamh Gelirin (Giderin) Dagilimi
Kontrol Giicli Olmayan Paylar 103.888.468 10.614.913
Ana Ortaklik Paylari 30.981.704 10.262.386



F — RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI:

1) Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag: risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler,
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, I1I-37.1 Yatinm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan
Hizmetlere Iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§ uyarinca tanimlanan portféy aracilig
faaliyetlerinin 6lcegi ve yapist ile uyumlu, degisen kosullara cevap verebilecek nitelik,
yeterlilik ve etkinlikte risk yonetim sisteminin olusturulmas: amaciyla Risk Yo6netim Birimi
olusturulmustur.

2) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin cahiymalarina ve
raporlarina iliskin bilgiler,
Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi kurulmamustir.

3) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhhk, bor¢/6z kaynak orami ve
benzeri konularda ileriye donuk riskler.
Sirketin faaliyet alan1 geregi gelir yaratma kapasitesi makroekonomik gelismeler ¢ergevesinde
olumlu ya da olumsuz etkilenmektedir. Bunun disinda mevcut durumda gelir yaratma
kapasitesi ve karlilik anlaminda 6ngoriilen 6nemli bir risk bulunmamaktadir.
Sirketimizin finansal araglardan kaynaklanan risklerin yonetimini Sermaye Piyasas1 Kurulu
tarafindan yaymlanmig Seri :V No: 34 sayil1 “Aract Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye
Yeterliligine iliskin Esaslar Tebligi” kapsaminda yapilmaktadir. Sirketimiz, Seri:V No:34
sayil1 teblig kapsaminda periyodik olarak risk karsiligi sermaye yeterliligi taban1 ve likidite
yiikiimliiliigii hesaplama tablolarini hazirlayip SPK’ya bildirmekle yiikiimliidiir. Bu ¢ergevede
ilgili hesap donemi igerisinde herhangi bir sorun ile karsilagiimamastir.

G - DIGER HUSUSLAR

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle Grup’un teminat / rehin / ipotek (TRI)
pozisyonuna iliskin tablolar1 agsagidaki gibidir:

Ana Ortaklik Sirket Tarafindan verilen TRI'LER (Teminat-Rehin- 31 Aralik 31 Arahk
ipotekler) 2022 2021
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari 18.930.951 6.409.368

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis

Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 -- --
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin

Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 -- --
D. Diger Verilen Tri’lerin Toplam Tutar1 -- --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu Tri’lerin Toplam Tutar1 -- --
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine

Vermis Oldugu Tri’lerin Toplam Tutar -- --
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu Tri’lerin

Toplam Tutar1 -- --

Toplam 18.930.951 6.409.368

Cigdem OZTURK PULATOGLU Ceren DESEN
Yonetim Kurulu Baskan Yonetim Kurulu Baskan Vek.



