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RYM® reform

Metro Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Genel Kurulu'na

A. Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.'nin ("Sirket") ve konsolidasyona tabi bagli ortakliklarmin (hep birlikte "Grup" olarak
anilacaktir) 31 Aralik 2020 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide
kar veya zarar ve konsolide diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu
ile 6nemli muhasebe politikalarmi 6zetleyen konsolide dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki konsolide
finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla konsolide finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarimi Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'na (TMS'lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergcege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir
pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak yiiriitilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi
i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konular1, mesleki muhakememize gdre cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok O6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayr bir goriis bildirmiyoruz.
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Finansal Varhklar ve Degerlemesi

Sirket, portfoy yonetimi statiisiinde faaliyet gostermekte olup bu faaliyeti geregi aktifinin biiyiik bir kismini (%59,86°s1)
Nakit ve Nakit Benzerleri ile Finansal Yatirimlar kalemlerinden olusturmaktadir.

31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolara iliskin "2.e Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti”, “5. Nakit ve Nakit Benzerleri",
"6.Finansal Yatirnmlar" dipnotlarinda Nakit ve Nakit Benzerleri ve Finansal Yatirimlara iligkin agiklamalar bulunmakta olup
gruplar itibariyle tutarlar1 ve finansal durum tablosunun aktif toplamina orani asagida sunulmustur.

Kilit Denetim Konusu Degerleme 31.12.2020 Tutar1 (TL) Aktif Toplamina Orani
Kasa Nominal 26.173 0,01%
BPP itfa Edilmis Maliyet 3.556.453 1,68%
Vadeli Mevduat itfa Edilmis Maliyet 27.367 0,01%
Vadesiz Mevduat itfa Edilmis Maliyet 215.631 0,10%
Ters Repo Islemlerinden alacaklar | itfa Edilmis Maliyet 45.021.585 21,25%
Takasbank alacaklar itfa Edilmis Maliyet 1.034.801 0,49%
Borsa Istanbul'da Islem Goéren Gercege Uygun
Sirket Hisseleri Dggir Fa}rllgl 75.745.637 35,75%
_ Kar/Zarara Yansitilan
Ozel Sektdr Bor¢lanma Araglari Finansal Varliklar 680.272 0,32%
Borsa Yatirim Fonlar 513.556 0,24%
Toplam 126.821.475 59,86%
Aktif Toplami 211.862.674

S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu bulunan kar ve/veya zarar Sirketin finansal tablolarina yansimakta, donem
hasilatini, donem kar/zararmi ve 6z kaynaklar1 6nemli dlglide etkilemektedir. S6z konusu varliklarin aktif toplami i¢inde
onemli yer tutmasi ve degerlemesinin kar ve/veya zarar lizerindeki dnemli etkisinden dolay1 s6z konusu varliklara iligkin
o6nemli yanlislik riski yliksek olup bu varliklarin var olup olmadiklari, finansal tablolarda tam olarak yer alip almadiklar1 ve
degerlemelerinin dogru yapilip yapilmadigi denetimimiz bakimimndan 6énemli bir konudur.

Bu kilit denetim konusu ele alinirken her seyden 6nce s6z konusu varliklarin mevcut olup olmadigi ve eksiksiz olarak
kayitlarda yer alip almadigi tespit edilmeye calisilmistir. Bu baglamda Takasbank, banka, aract kurum gibi kurum ve
kuruluglardan dis kaynak dogrulamalar1 temin edilmis, islemlere iliskin 6rnek belge ve sézlesme kontrolleri yapilmistir.
Diger yandan s6z konusu finansal varliklarin degerlemelerine iliskin aritmetik hesaplamalar ve aritmetik hesaplamalara baz
teskil eden veriler (banka ekstresi, hisse birim fiyatlarin tespit edildigi Borsa Istanbul Biilteni, yatirrm fonun dénem sonu
itibariyle birim pay degeri tablosu, piyasa degeri/defter degeri oranlarinin hesaplamalar1 vb.) kontrol edilmistir. Degerleme
yontemlerinin uygun oldugu goriilmiistiir.
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4) Dikkat Cekilen Hususlar

a. Sirket’in 31 Aralik 2019 Tarihi itibariyle sona eren hesap hesap donemine ait konsolide finansal tablolarina iliskin 27
Nisan 2020 Tarihli Bagimsiz Denetim Raporu’nda, sinirl olumlu goriis verilmistir. 27 Nisan 2020 Tarihli Bagimsiz denetim
raporu goriisiinde smirl olumlu goriisiin dayanagi olarak “Sermaye Piyasasi Kurulu 16 Mayis 2019 tarihinde 2019/25 sira
nolu SPK Haftalik Biilteninde, Grup’un ana ortagi Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. ve bagl ortakligi Metro Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan OZGY O pay piyasasinda yapilan islemlerin, VI-104.1 Piyasa Bozucu Eylemler Tebligi’nin 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerine aykir1 oldugu gerekgesiyle ile ilgili olarak yapilan inceleme sonucunda
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. ve Metro Portfoy Yonetimi A.S. “ye sirasiyla 2.056.891 TL ve 774.736 TL idari para
cezas1 uygulanmasina karar verdigini agiklamustir. Grup sz konusu cezalara iliskin olarak Ankara 5. Idare Mahkemesine
basvurarak 2019/1109 ve 2019/1366 Esas Nolu dosyalar ile itiraz davas1 agnugtir. Ankara 5. Idare Mahkemesi 2019/1366
Esas Nolu davaya iliskin olarak 30.01.2020 Tarih 2020/132 Sayil1 Karari ile Grup aleyhine davanin reddine karar vermistir.
S6z konusu yargi kararina ragmen Grup y6netiminin Sirket avukatlarindan almis oldugu hukuki goriisler ¢ergevesinde soz
konusu cezalara iliskin hukuki siirecin Grup lehine sonuglanacagini ve nakit ¢ikisinin kuvvetle muhtemel olmadig:
degerlendirmesi dolayisiyla Grup finansal tablolarinda herhangi bir karsilik ayrilmamistir. Grup tarafindan TMS 37 Kosullu
Varliklar/ Yiikiimliiliikkler Standardi uyarinca s6z konusu cezalara karsilik ayirilmamasinin Grup cari donem kari, 6z
kaynaklar1 ve yiikiimliiliikleri tizerinde 2.831.627 TL tutarinda etkisi bulunmaktadir.” hususu yer almigtir.

Grup’un 31 Aralik 2020 Tarihli finansal tablolarinda TMS 37 Kosullu Varliklar/Yiikiimliiliikler Standardi uyarinca séz
konusu cezalara iliskin karsilik ayirmasi nedeniyle smirli olumlu goriise neden husus ve finansal tablolara etkisi ortadan
kalkmistir.

b. Sirket i¢in III-62.2 sayili Bilgi Sistemleri Bagimsiz Denetim Tebligi kapsaminda Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi tarafindan 20 Ocak 2020 tarihinde, 31 Aralik 2019 Tarihi itibariyle sona eren
doéneme iliskin olarak hazirlanan Bilgi Sistemleri Bagimsiz denetim raporunda, bagimsiz denetim firmasi tarafindan sartli
goriis sunulmustur. 20 Ocak 2020 Tarihli Bilgi Sistemleri Bagimsiz Denetim raporunda yer alan sartli goriis ve sartli goriigiin
dayanagi asagidaki sekildedir;

“2019.S.BSK-3.0001.0K kodlu bulguda detaylar1 belirtildigi iizere kurum nezdinde bilgi sistemleri siireclerine ydnelik
biitiin faaliyetler tek bir personel tarafindan yonetilmektedir. Bu hususta kurum nezdinde ilgili faaliyetlerin tek bir personel
tarafindan yiiriitiilmesi durumunda olugabilecek hata, eksiklik veya kotitye kullanimi dnlemeye ve tespit etmeye yonelik
kontrollerin eksikligi ve bulguda yer alan diger detaylar ele alindiginda sarth goriis i¢in bir dayanak olustugu
degerlendirilmistir.

Goriistimiize gore, Yukarida Sarth Goriis Dayanag1 bashigi altinda agiklanan husus nedeniyle denetlenin bilgi sistemleri
tizerinde bu hususun muhtemel etkileri haricinde biitiin 6nemli taraflariyla, Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin 31
Aralik 2020 tarihi itibariyla bilgi sistemleri ilizerinde, VII-128.9 sayil1 Bilgi Sistemleri Y6netimi Tebligi’nde belirtilen usul
ve esaslara uygun olarak etkin, yeterli ve uyumlu kontroller tesis edilmistir.”

5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden
sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yoénetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
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6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar gunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igerip icermedigine iligkin makul
giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetc¢i raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlighigin
her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul Olgiide
bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlishik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli
ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlislig tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighigi
tespit edememe riskinden ytiksektir.

- Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini
tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin
makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siliphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve yonetimin isletmenin
siirekliligi esasmnin kullanilmasmin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu
sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi
raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in
stirekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olugturan islem ve olaylar1 ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet boliimlerine
iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Grup denetiminin ydnlendirilmesinden,
gbzetiminden ve yliriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili onlemleri st
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya
aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya
aciklamanm doguracagi kamu yararint asacagmin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak- 31 Aralik
2020 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine
uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamusgtir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin doérdiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmig ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonu¢landiran sorumlu denet¢i Ceyhun Gonen’dir.

REFORM BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI

Istanbul, 31.03.2021

Ceyhun GONEN

Sorumlu Denetci
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METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHi iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
Dipnot Referanslari 31.12.2020 31.12.2019
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 49.882.010 53.114.815
Finansal Yatirimlar 6 76.939.465 34.732.981
- Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan 76.939.465 34.732.981
Finansal Varliklar
Ticari Alacaklar 7 76.506.795 41.345.712
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 4 578.560 293.836
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 75.928.235 41.051.876
Diger Alacaklar 8 305.564 1.524
- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 4 75.982 1.516
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 229.582 8
Pesin Odenmis Giderler 9 233.220 257.692
- lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler -- --
- Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 233.220 257.692
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 10 21.580 790.318
Diger Donen Varliklar -- 767
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 203.888.634 130.243.809
DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatirimlar 6 159.711 159.711
Itfa Edilmis Maliyetiyle Olciilen Finansal Varliklar 159.711 159.711
Vadeye Kadar Elde Tutulacak Finansal Yatirimlar -- --
Diger Alacaklar 8 5.762.019 6.721.534
Maddi Duran Varliklar 11 588.255 388.381
- Tesis. Makine ve Cihazlar 47.148 26.379
- Tagsitlar 87.400 8.000
- Mobilya ve Demirbagslar 447.684 343.756
- Diger Maddi Duran Varliklar 6.023 10.246
Kullanim Hakki Varliklari 13 64.005 104.430
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 135.027 185.717
- Bilgisayar Yazilimlar: 135.027 185.717
Ertelenmis Vergi Varlig 24 1.265.023 1.551.637
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 7.974.040 9.111.410
TOPLAM VARLIKLAR 211.862.674 139.355.219

EKkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.




METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
fliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar
- Kiralama iglemlerinden bor¢lar
Ticari Borglar
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
- liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Dénem Kart Vergi Yikimliligi
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

TOPLAM KISA VADELi YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
[ligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
- Kiralama islemlerinden bor¢lar
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikiimliliigi

TOPLAM UZUN VADELiI YUKUMLULUKLER

TOPLAM YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklar1

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler

- Tamimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglar:

(Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar / Zararlar

Net Donem Kari / Zarari

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot Referanslar1 ~ 31.12.2020  31.12.2019

13 46.205 46.190

46.205 46.190

46.205 46.190

7 74.603.477  37.245.452

4 8.114 987

74.595.363  37.244.465

16 65.969 73.271

8 244.026 5.658.412

4 -- 5.294.024

244.026 364.388

82.109 --

14 8.331.323 5.201.874

262.268 166.631

8.069.055 5.035.243

83.373.109  48.225.199

13 24.077 60.563

24.077 60.563

24.077 60.563

676.546 367.838

14 676.546 367.838

24 1.674.446 53.362

2.375.069 481.763

85.748.178  48.706.962

37.492.520  39.808.260

17 50.000.000  50.000.000

17 192.342 192.342

17 (7.628) 90.117
17

(7.628) 90.117

17 2.581.496 2.547.895

17 (17.556.946) 6.154.600

2.283.256 (19.176.694)

88.621.976  50.839.997

126.114.496  90.648.257

211.862.674 139.355.219

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.




METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2020 TARIHi iTIBARIYLA SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
01.01. - 01.01. -
Dipnot Referanslar: 31.12.2020 31.12.2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 18 1.361.018.791 1.115.081.558
Satiglarin Maliyeti 18 (1.355.322.602)  (1.124.774.659)
BRUT KAR (ZARAR) 5.696.189 (9.693.101)
Genel Yonetim Giderleri 19 (8.354.036) (8.521.869)
Pazarlama Giderleri 19 (1.107.672) (592.519)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21 227.741 630.738
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 21 (3.365.348) (234.523)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (6.903.126) (18.411.274)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23 20.219.793 12.594.236
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 23 (701.589) (1.558.588)
FINANSMAN GELIRi (GIDERI) ONCESi FAALIYET KARI (ZARARI) 12.615.078 (7.375.626)
Finansman Gelirleri 22 - -
Finansman Giderleri 22 (13.455) (27.716)
SURDURULEN FAALIiYETLER VERGI ONCESi KARI (ZARARI) 12.601.623 (7.403.342)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri (2.046.798) 373.085
Dénem Vergi (Gideri) Geliri 24 (117.704) -
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 24 (1.929.094) 373.085
DONEM KARI (ZARARI) 10.554.825 (7.030.257)
Doénem Kar1 (Zararinin) Dagihim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.271.569 12.146.437
Ana Ortaklik Paylar 2.283.256 (19.176.694)
Pay Bagina Kazanc¢ (Kayip) 45,67 (383,53)
DONEM KARI (ZARARI)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER (GIDERLER)
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanglar1 (Kayiplarr) (113.216) 73.731
- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Ol¢iim Kazanglart (Kayiplary). Vergi Etkisi 21.396 (14.470)
DIGER KAPSAMLI GELIR (GiDER) (91.820) 59.261
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GiDER) 10.463.005 (6.970.996)
Toplam Kapsamh Gelirin (Giderin) Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.277.494 12.139.316
Ana Ortaklik Paylan 2.185.511 (19.110.312)

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

KONSOLIDE OZSERMAYE DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmigtir.)

31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN DONEME AIT

01 Ocak 2019 itibariyle Bakiyeler (Dénem Bas1)

Hatalara iligkin diizeltmeler
Vergi Karsilig1 Diizeltmesi(*)
Kurumlar Vergisi Diizeltmesi ertelenen vergi etkisi (*)

Diizeltmeden Sonraki Tutar

01 Ocak 2019 itibariyle Bakiyeler (Donem Bas1)

Transferler
Kontrol Giicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan Islemler
Toplam Kapsamli Gelir /Gider

Dénem Kart (Zarart)

Diger Kapsamli Gelir (Gider)

31 Aralik 2019 itibariyle Bakiyeler (Donem Sonu)

01 Ocak 2020 itibariyle Bakiyeler (Dénem Basr)

Transferler
Kontrol Giicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan Islemler
Sermaye Arttirimi
Kar Paylan
Toplam Kapsamli Gelir /Gider
Donem Kar (Zarart)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

31 Aralik 2020 itibariyle Bakiyeler (Donem Sonu)

Dipnot

16

17

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak P
Birikmis Diger Birikmis Karlar / Zararlar
Kapsamh Gelirler ve
Giderler
Tanmimlannus Fayda Kardan Kontrol
Sermaye Planlarinin Birikmis Ayrilan Gegcmis Yillar Anaortakliga giicii

Odenmis Diizeltmesi Yeniden Olgiim Kisitlannug Karlart/ Dénem Kar Ait olmayan Toplam
Sermaye Farklar Kazanclarn Yedekler (Zararlary) /(Zarary)  Ozkaynaklar  paylar Ozsermaye
50.000.000 192.342 23.735 2.547.895 14.122.403 (470.500)  66.415.875 35.559.101 101.974.976

-- -- -- -- (55.911) -- (55.911) -- (55.911)

- - -- -- (1.158.682) - (1.158.682) - (1.158.682)

- - -- -- 1.102.771 -- 1.102.771 -- 1.102.771
50.000.000 192.342 23.735 2.547.895 14.066.492 (470.500)  66.359.964 35.559.101 101.919.065
50.000.000 192.342 23.735 2.547.895 14.066.492 (470.500)  66.359.964 35.559.101 101.919.065

- - -- -- (470.500) 470.500 -- -- --

- - - - (7.441.392) - (7.441.392) 3.141.580 (4.299.812)

- - 66.382 -- -- (19.176.694) (19.110.312) 12.139.316 (6.970.996)

- - -- -- -- (19.176.694) (19.176.694) 12.146.437 (7.030.257)

- - 66.382 -- -- -- 66.382 (7.121) 59.261
50.000.000 192.342 90.117 2.547.895 6.154.600 (19.176.694) ~ 39.808.260 50.839.997  90.648.257
50.000.000 192.342 90.117 2.547.895 6.154.600 (19.176.694)  39.808.260 50.839.997  90.648.257

- - - 33.601 (19.848.705)  19.176.694 (638.410) 638.410 --

- - - - (1.324.465) - (1.324.465) 8.710.146 7.385.681

- - - - - - -- 20.155.929  20.155.929

-- -- -- -- (2.538.376) - (2.538.376) -~ (2.538.376)

- - (97.745) - - 2.283.256 2.185.511 8.277.494 10.463.005

- - - - - 2.283.256 2.283.256 8.271.569 10.554.825

- - (97.745) - - - (97.745) 5.925 (91.820)
50.000.000 192.342 (7.628) 2.581.496 (17.556.946) 2.283.256  37.492.520 88.621.976 126.114.496

4

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2020 TARiHi iTIBARIYLA KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU iTiBARIYLE SONA EREN DONEME AiT
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 31.12.2020 31.12.2019
Referanslar:
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 6.035.503 (19.228.092)
Dénem Kari (Zarar) 2.283.256 (19.176.694)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kar1 (Zarar) 2.283.256 (19.176.694)
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 3.432.613 2.190.766
Amortisman ve itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 11-12 347.690 275.255
Deger Artis1 veya Diisiikliigii (Iptali) Ile Ilgili Diizeltmeler (11.794.520) (4.137.185)
-D”ig“er Finansal Varliklar veya Yatinmlar Deger Artisi veya Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili 5 (11.794.520) (4.137.185)
Diizeltmeler
Karsiliklar ile lgili Diizeltmeler 13 3.340.412 (133.915)
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Karsiliklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 14 306.600 203.891
-Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile Ilgili Diizeltmeler 14 3.033.812 (337.806)
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler 24 1.907.698 (1.517.297)
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile Tlgili (57.957) _
Diizeltmeler '
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler (2.009.095) (2.393.709)
-Faiz Gelirleri ile Iigili Diizeltmeler 23 (2.023.395) (2.401.359)
-Faiz Giderleri ile Iigili Diizeltmeler 22 13.455 26.914
-Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 21 1.862 --
-Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri 23 (1.017) (19.264)
Bagli Ortakl%kla.rlr% veya Miisterek Faaliyetlerin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar 7391.606 (2.041.699)
(Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler
Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler 4.306.779 12.139.316
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (1.690.306) (4.616.609)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 6 (35.159.221) (16.382.072)
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 (282.862) 1.202.720
-[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 (34.876.359) (17.584.792)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 7 655.475 (3.969.503)
-[liskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) 7 (74.466) 275.345
-Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Iigili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) 7 729.941 (4.244.848)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 9 24.472 (192.832)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 6 37.358.032 16.140.841
-[liskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalig) 6 7.127 (79.180)
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azals) 6 37.350.905 16.220.021
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 14 (6.292) 22.553
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 7 (5.414.386) (2.052.382)
-Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azals) 7 (5.294.024) (2.205.976)
-Iliskili Olmayan Taraflara Faalivetlerle ligili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 7 (120.362) 153.594
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler 851.614 1.816.786
-Faaliyetlerle Iigili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 769.505 2.447.485
-Faaliyetlerle Iigili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) 24 82.109 (630.699)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akisglar: 4.025.563 (21.602.537)
Odenen Faiz 22 (13.455) --
Alman Faiz 23 2.023.395 2.374.445
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) - --
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (16.981.934) 42.004.618
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin Satilmasi Sonucu Elde Edilen
DI - 55.720.500
Nakit Girisleri
g?si?aislletmeleﬁn veya Fonlarm Paylarimin veya Borglanma Araglarmm Edinimi i¢in Yapilan Nakit 5 (30.411.964) _
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 61.957 --
Maddi Duran Varlik Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 61.957 --
Maddi Olmayan Duran Varlik Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - --
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimimdan Kaynaklanan Nakit Cikislart (460.449) (149.221)
Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: 11 (411.698) (142.118)
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: 12 (48.751) (7.103)
Bagl Ortakliklarm Kontroliiniin Elde Edilmesine Yonelik Alislara iliskin Nakit Cikislar 17 - --
Bagl Ortakliklarda Ilave Pay Alimlarina iliskin Nakit Cikislart (6.327.407) (13.566.661)
Istiraklar ve/veya Is Ortakliklar1 Pay Alim1 veya Sermaye Artirim Sebebiyle Olusan Nakit Girigleri 20.155.929 --
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 27.869.555 11.294.027
Kiralama sézlesmelerinden kaynaklanan borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar 13 (36.471) (14.521)
Odenen Temettiiler (2.538.376) -
Bagh Ortakhklardgki Kpntrf)lﬁn Kaybina Yol A¢mayan Sekilde Ortaklik Paylar1 Degismelerinden 10.288.473 11.308.548
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Pay Thracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 20.155.929 --
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (3.232.805) 34.070.553
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 53.114.815 19.044.262
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 49.882.010 53.114.815

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

1. ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Metro Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi (“Ana Ortaklik Sirket”) ve bagli ortakliklari, konsolide finansal tablo
dipnotlarinda “Grup” olarak ifade edileceklerdir.

Ana Ortaklik Sirket ve konsolidasyona dahil edilen diger Sirket’in faaliyetlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

Metro Yatinm Menkul Degerler Anonim Sirketi, 20.12.1996 tarihinde ‘Toprak Menkul Degerler A.S.” unvani
ile istanbul Ticaret Sicili’ne tescil ve 27.12.1996 tarih, 4197 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan
edilerek kurulmustur. Sirket, 28.10.2004 tarih ve 1.50.2004 sayili Yonetim Kurulu Karari ile invaninin ‘Metro
Yatinm Menkul Degerler A.S.” olarak degistirilmesine karar vermis ve 08.02.2005 tarih ve 6235 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan ile unvan degisikligi islemi gergeklesmistir.

Ana Ortaklik Sirket’in ana faaliyet alan1 mevduat toplamak ve mevzuatin imkan verdigi haller hari¢ olmak kaydiyla
odiing para vermeye miincer olmamak iizere, asagidaki is ve islemleri yapmaktir:

a) Sermaye piyasasi araglarinin Sermaye Piyasasit Mevzuati ¢ercevesinde kendi nam ve hesabina, baskast nam
ve hesabina, kendi namina baskas1 hesabina alim satimini yapmak,

b) Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK” veya “Kurul”) diizenlemeleri uyarinca “Genis
Yetkili Aract Kurum’’ yetkisi gergevesinde; agsagidaki faaliyetlerde bulunmak,

- Islem aracihg faaliyeti,

- Portfoy aracilig: faaliyeti,

- Yatiim danismanlhig: faaliyeti,

- Aracilik yiiklenimi suretiyle halka arza aracilik faaliyeti,
- Smurh saklama hizmetinde,

c) Menkul kiymetler borsalarina iiye olarak, borsa islemlerinde bulunmak,
d) Menkul kiymetlerin geri alim ve satim taahhtdii ile alim satimi,

e) Misterilerin verdigi yetkiye baglh olarak miisteriler nam ve hesabina sermaye piyasasi araglarinin anapara, faiz,
temettii ve benzeri gelirlerinin tahsili, 6denmesi ile yeni bedelsiz pay alma haklarmmi1 kullanmak,

f) Kredili menkul kiymet, aciga satis ve menkul kiymetlerin 6diing alinmasi ve verilmesi,

Ana Ortaklik Sirket, Biiyiikdere Caddesi Metrocity A Blok Kat:17 No: 171 1. Levent — Istanbul merkez adresinde
faaliyet gostermektedir.

Ana Ortaklik Sirket’in sermayesi 50.000.000 TL olup tamamu Fatma Oztiirk Giimiissu’ya aittir.
31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Grup’un 31 ¢alisan1 bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 30).

Ana Ortaklik Sirket’in faaliyet gosterdigi subesi bulunmamaktadir.

Metro Portfov Yonetimi Anonim Sir

Metro Portfoy Yoénetimi Anonim Sirketi (Metro Portfoy), 10 Nisan 2017 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.

Metro Portfoy, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde sermaye piyasasi araglarindan

olusan portfoyleri, miisterilerle sézlesme yapmak suretiyle vekil sifatiyla ydonetmek ve sermaye piyasasi faaliyetlerinde
bulunmak amaciyla kurulmustur.

Metro Portfoy, Sermaye Piyasas1 Kurulu’na “Portfoy Yoneticiligi Faaliyet Yetki Belgesi” ve “Yatirirm Danismanligi
Faaliyet Yetki Belgesi” almak i¢in bagvurda bulunmus olup, 09.10.2017 tarih ve 2017/34 sayili haftalik biiltende
aciklandig iizere Sirket’e faaliyet izni ve portfoy yoneticiligi yetki belgesi verilmesi talebi olumlu karsilanmistir.

Sirket, Denizbank A.S. ile 18.05.2017 tarihinde “Bireysel Portfoy Saklama Sozlesmesi” ve 13.06.2017 tarihinde ise
“Fon Hizmet S6zlesmesi” imzalamigtir.



METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in yonetim merkezinin adresi Biiyiikdere Cd. No:171 Metrocity A Blok K:17 1. Levent / Istanbul olup subesi
bulunmamaktadir.

Sirket’in sermayesi 5.193.256 TL olup tamami Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.’ye aittir. 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyle Sirket’in 5 ¢alisan1 bulunmaktadir (31.12.2019:5).

31.12.2020 31.12.2019
Oran Tutar (TL) Oran Tutar (TL)
Metro Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi 100,00% 5.193.256 100,00% 5.193.256
Toplam 100,00% 5.193.256  100,00% 5.193.256

Sirket Yonetim Kurulu, 23.05.2019 tarihli 10 numarali Kurul karari ile 2.593.256 TL’si i¢ kaynaklardan karsilanmasi
ve 600.000 TL’si nakit 6denmek suretiyle Sirket sermayesini 3.193.256 TL tutarinda artirimina karar vermistir.
Sermaye artinmina iliskin gerekli izinleri almak i¢in Sermaye Piyasasi kuruluna 23.05.2019 tarihinde bagvuru
yapilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu 18.06.2019 tarihli yazi ile sirketin sermaye artimma iliskin talebinin olumlu
karsilandigini bildirmistir. Sirket’in sermayesi 01.08.2019 tarihinde 5.193.256 TL olarak tescil olunmustur.

Metro Yatuun Ortakligi Anonim Sirketi

Metro Yatirim Ortaklig1 A.S. (“Metro Yatirrm Ortakligr”) 15 Haziran 1998 tarihinde istanbul’da kurulmustur. Sirket’in
ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat ger¢evesinde menkul kiymetlerini satin aldigi
ortakliklarin sermayesine ve yonetimine hakim olmamak kaydiyla sermaye piyasasi araglari ile ulusal ve uluslararasi
borsalarda veya borsa dis1 organize piyasalarda islem goren altin ve diger kiymetli madenler portfoyii isletmektir.

Sirket, faaliyetlerini Sermaye Piyasast Kanunu’nun (SPK), Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslarim belirledigi
tebliglere gore siirdirmektedir. Metro Yatirnm Ortakligi’nin ana faaliyeti, sermaye piyasasi araglarindan olusan
portfoyiin yonetilmesinden olugmaktadir.

Metro Yatirim Ortakligi’nin fiili faaliyet konusu gergevesinde;

a) Ortaklik portfoyiinii olusturur, yonetir ve gerektiginde portfoyde degisiklikler yapar,

b) Portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini, faaliyet alanlarina ve ortakliklarin durumlarina gére en aza indirecek bir
bicimde dagtir,

¢) Menkul kiymetlere, finansal piyasa ve kurumlara, ortakliklara iligkin gelismeleri siirekli izler ve portfoy yonetimiyle
ilgili gerekli 6nlemleri alir,

d) Portfoyiin degerini korumaya ve artirmaya yonelik aragtirmalar yapar.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Metro Yatirim Ortakligi’nin 5 ¢alisan1 bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 6 kisi).

Metro Yatirim Ortakligi A.S. (Eski Unvani: Eczacibast Yatirim Ortakligi A.S.) nin ticari sicile kayitl adresi asagidaki
gibidir:

Biiyiikdere Cd. No:171 Metrocity A Blok K:17 1. Levent / Istanbul.

Metro Yatirim Ortakligr A.S. (Eski Unvant: Eczacibasi Yatirrm Ortakligi A.S.) ortaklarindan, Eczacibast Yatirim
Holding Ortaklig1 A.$' nin sahip oldugu sermayesinin %35’ine tekabiil eden toplam 1.050.000 TL nominal degerli A
Grubu imtiyazl paylari, 1 TL nominal degerli pay igin 6,24 TL fiyatla, Sirket sermayesinin %27,60'ma tekabiil eden
toplam 5.796.413,37 TL nominal degerli B Grubu paylariise 1 TL nominal degerli pay igin 1,56 TL fiyatla
ve yine Metro Yatirim Ortaklig AS. (Eski Unvani: Eczacibasi Yatirim Ortaklig1 AS)
ortaklaridan Eczacibas1 Tiiketim  Uriinleri San. ve Tic. A.S.' nin sahip oldugu Sirket sermayesinin %
15,00'ine tekabiil eden toplam 3.150.000 TL nominal degerli B Grubu paylari, 1 TL nominal degerli pay igin 1,56
TL fiyatla olmak lizere Ana Ortaklik Sirket’e "toptan alis satis islemleri" kapsaminda pay devri 09.04.2018 tarihinde
Borsa Istanbul A.S. de gerceklesmistir.
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Sirket’in 20 Kasim 2019 Tarihli Yo6netim Kurulu Karari ile, 21.000.000 TL olan Sirket sermayesinin 75.000.000 TL
kayitlu sermaye tavani igerisinde, 21.000.000 TL nakit sermaye artirimi yapilmasi suretiyle %100 oraninda arttirilarak
42.000.000 TL’ye yiikseltimesine karar verilmistir.

Bu karar kapsaminda 5 Mayis 2020 tarihinde baslayan yeni pay alma haklarinin kullandirilmas: siireci 20 Mayis 2020
tarihinde tamamlanmis olup, kullanilmayan yeni pay almak haklar1 28 Mayis 2020 tarihinde Borsa Istanbul A.S.’de
Birincil Piyasada satilmasi sonucunda sermaye artirim siireci tamamlanmistir. Sermaye artirim siirecinde 20.828.892
TL’si yeni alma hakkini kullanan mevcut ortaklardan, 376.946 TL’si Borsa Istanbul A.S. Birincil piyasada yapilan
satiglardan olmak tizere Sirkete toplam 21.205.929 TL fon girisi saglanmistir

Sirket’in 75.000.000, -TL kayitli sermaye tavani icerisinde, 21.000.000, -TL olan ¢ikarilmig sermayesinin %100
oraninda artirilarak tamami nakit kargiligi olmak tizere 42.000.000, -TL'ye ¢ikarilmasina iligkin olarak Sirket esas
sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar” baslikli 11. maddesinin tadiline Sermaye Piyasast Kurulu'nun 16. Haziran 2020
tarih ve 12233903-335.04.04-E.6058 sayili yazis1 ile onay verilmis ve Sirket esas s6zlesmesi 03 Temmuz 2020
tarihinde tescil edilmistir.

Ana Ortaklik Sirket, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Metro Yatirim Ortakligi A.S.’nin 2.100.000 nominal bedelli A
Grubu ve 1,05 nominal bedelli B Grubu paylarina sahip bulunmaktadir.

Ana Ortaklik Sirket’in Metro Yatirim Ortakligi A.S.’de 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sahip oldugu pay orani %5 olup
31 Aralik 2020 tarihi itibariyle oy hakki oran1 %44,12°dir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.a. Sunuma lliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlari

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikkiimleri uyarmca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

Grup’un ilisikteki konsolide finansal tablolart SPK’nin 07 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1
Hakkinda Duyuru” suna uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica ilisikteki konsolide finansal tablolar KGK tarafindan 660
say1l1 Kanun Hitkkmiinde Kararname’nin (“KHK”) 9’uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen ve akabinde
TFRS-15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat ile TFRS-16 Kiralamalar standartlarindaki degisiklikler ile birlikte 15
Nisan 2019 tarihinde yayimlanan 2019 TMS Taksonomisi "ne uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar Grup’un yasal kayitlara dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar’ na gére Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek i¢in bir takim
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmustir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Grup’un gegerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar yayimlanmak tizere 31 Mart 2021 tarihinde Grup’un Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmustir.

Boyle bir niyet olmamakla beraber, Grup Yonetimi’nin ve bazi diizenleyici organlarin yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra degistirmeye yetkileri vardir.
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Konsolidasyon Esaslari

Ana Ortaklik Grup’un dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde
oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri iizerinde kontrol hakkina sahip oldugu sirketler “tam konsolidasyon yontemi”
ne tabi tutulmustur. Ana Ortaklik Sirket kendi yararina mali ve idari politikalar1 belirleme hakkina sahipse kontrol
s6z konusu olmaktadir. Ana Ortaklik Grup’un, ydnetimine ve isletme politikalarinin belirlenmesine katilma
anlaminda devamli bir bagmin ve/veya dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iligkisinin bulundugu ya da
sermayesinde yiizde yirmi veya daha fazla, yiizde elliden az oranda paya veya bu oranda yonetime katilma hakkina
sahip bulundugu sirketler “6zkaynak yontemi'” ne tabi tutulmaktadir.

Tam Konsolidasyon Yéntemi
Tam konsolidasyon yonteminde uygulanan esaslar asagidaki gibidir:

- Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin uyguladiklar1 muhasebe politikalar1 Ana Ortaklik Grup’un muhasebe
politikalarma uygun hale getirilmistir.

- Ana Ortaklik Grup’unun konsolidasyon kapsamindaki bagh ortakligin 6zkaynaklarinda sahip oldugu paylarin elde
etme maliyeti, bu paylarin bagli ortakligin Ana Ortaklik Grup’un muhasebe politikalarina uygun hale getirilmis
finansal durum tablosunun 6zkaynaklarinda temsil ettigi degerden mahsup edilmistir.

- Ana Ortaklik Sirket ile bagl ortakliklarin 6denmis sermayesi ve satin alma tarihindeki 6z sermayeleri disindaki
finansal durum tablosu kalemleri toplanmis ve yapilan toplama igleminde, konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarin
birbirlerinden olan alacak ve borglari kargilikli indirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmig/gikarilmis sermaye dahil biitiin 6z sermaye hesap grubu
kalemlerinden, ana ortaklik ve bagl ortakliklar dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilmis ve konsolide finansal
durum tablosunda “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesabinda gosterilmistir.

- Ana Ortaklik Sirket ile bagli ortakliklarin kar veya zarar tablosu kalemleri ayr1 ayri toplanmis ve birbirleriyle olan
islemleri nedeniyle olugsmus gelir ve gider kalemleri ilgili hesaplarla karsilikli mahsup edilmistir. Hesap donemi
icinde elde edilen bagli ortakliklar igin kar veya zarar tablosu kalemlerinin toplanmasinda bagli ortakligin elde
edildigi tarihten sonra gergeklesenler dikkate alinmistir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, Ana Ortaklik Grup’un dogrudan veya dolayl olarak, %50 veya daha fazla hissesine
sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri {izerinde kontrol hakkina sahip oldugu ve
“tam konsolidasyon yontemi” ne tabi tutulmus Sirket asagidaki gibidir;

Ana Ortakhik Grup’un Bagh Ortakhiktaki  Ana Ortakhik Dis1

Pay Oram Ozsermaye
Bagh Ortakhiklar (Dogrudan) (Dolayl) Oy Hakki Pay1
Metro Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi %100 %100 %100 --
Metro Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi %5 %5 944,12 %95

Grup Metro Yatirim Ortaklig1 A.S’de bulunan oy haklarinin gogunlugunu dénem sonu itibari ile kaybetmesine ragmen
TFRS 10 ‘Konsolide Finansal Tablolar ¢ Standardi uyarinca sahip oldugu oy haklarinin bagli ortakliginin faaliyetleri
iizerinde kendine gii¢ saglayacak yeterlilikte olup olmadigini , oy haklarini elinde bulunduran diger yatirnmcilarin
paylarmin biiyiikliigiine ve dagimikligina kiyasla Grup’un elinde bulundurdugu oy haklarinin biiytikligiinii géz oniinde
bulundurarak degerlendirmis.S6z konusu degerlendirme neticesinde kontrol giiciiniin halen Grup’ta bulundugu
kanaatine sahip olmasi nedeniyle bagl ortakligin tam konsolidasyon yontemi ile finansal tablolarda yer almasina karar
verilmistir.

Isletmenin Siirekliligi Varsaymmi

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliilikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi
esasina gore hazirlanmistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimlilikler, gerekli kanuni hak olmasi, soz konusu varlik ve yikiimliilikkleri net olarak
degerlendirmeye niyetli olmas1 veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini takip
ettigi durumlarda net olarak gosterilmisgtir.
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2.b. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler ve Hatalar

Bir isletme muhasebe politikalarin1 ancak; asagidaki hallerde degistirebilir;

¢ Bir Standart veya Yorum tarafindan gerekli kilintyorsa veya

e isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarm etKilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla isletmenin zaman i¢indeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagma sahip olmalidir. Bu nedenle, bir
muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan birini karsilamadig stirece, her ara
dénemde ve her hesap déneminde ayni1 muhasebe politikalari uygulanmalidir.

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla sona eren ara déneme ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibartyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlar1 diginda
onceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmustir.

2.c. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Ilisikteki konsolide finansal tablolarm Sermaye Piyasas1 Muhasebe Standartlari ile uyumlu bir sekilde
hazirlanmasi Yonetim tarafindan hazirlanmis finansal tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tasidiklar1 degerler,
muhtemel miikellefiyetlerle ilgili verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iligskin olarak baz1
tahminler yapilmasini gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkliliklar igerebilir. Bu tahminler diizenli
araliklarla gézden gegirilmekte ve bilindikleri donemler itibariyle kar veya zarar tablosunda raporlanmaktadir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum tablosu
tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z 6niinde bulundurularak yapilan
O6nemli varsayimlar ve degerlendirmeler agsagidaki gibidir:

Dava karsilig

Dava karsiliklar1 ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan
sonuglar Grup hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir. Grup Yonetiminin elindeki
verileri kullanarak yaptigi en iyi tahminler dogrultusunda gerekli gordigi karsihiga iliskin  agiklamalar
yapilmaktadir.

Kidem tazminat karsiligi

Kidem tazminati yiikiimliiligii, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglar ve ¢alisanlarin ayrilma oranlarini igeren
birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarn uzun vadeli olmasi
sebebiyle, s6z konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler igerir.

Ertelenmis vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gec¢ici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varh@ ve yiikiimliligii muhasebelestirmektedir.
S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’ye gore hazirlanan
finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir. Grup’un diger indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarmin kismen ya da tamamen
geri kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar
projeksiyonlar1 ve diger vergi varliklarmm son kullanilabilecegi tarihler géz 6niinde bulundurulmugtur. Yapilan
degerlendirmeler neticesinde, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle vergi indirimlerinden kaynaklanan
gecici farklar iizerinden ongoriilebilir ve vergi kanunlari ¢ergevesinde vergi indirim hakkinm devam edebilecegi siire
icerisinde yararlanilabilecegi sonucuna varilan kismi i¢in ertelenen vergi varligi olacagi tahmin edilmis ve
muhasebelestirilmistir.

2.d. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar
31 Aralik 2020 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

(“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarm ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen degisiklikler
ve yorumlar:

TMS 1 ve TMS 8 onemlilik tammmindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarm Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu degisikliklere bagh olarak diger TFRS’lerdeki
degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama cercevesi ile tutarli 6nemlilik tanim1 kullanima,

ii) Onemlilik taniminimn agiklamasinin netlestirilmesi ve

iii) Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1°deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi.

Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmigtir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere
gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok karmasik oldugu diistiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmast i¢in ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde
etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’deki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli
kolaylastirict uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle
riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma
etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli sdzlesmelerde korunma muhasebesinin
yaygin olmasi gdz 6niine alindiginda bu kolaylastirict uygulamalar sektoérdeki tiim sirketleri etkileyecektir. Bu degisikligin
Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi degerlendirilmektedir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarina iliskin’ degisiklikler; 1 Haziran 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi
imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak iizere ¢esitli sekillerde
olabilir.

28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig1 degisiklik ile kiracilarn kira
odemelerinde COVID-19 sebebiyle tanman imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirmemeleri konusunda istege bagl kolaylastirict bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarini
kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegcerli olan hiikiimler uyarica muhasebelestirmeyi segebilirler.
Bu uygulama kolaylig1 ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde
kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu
ve performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yayimlanmuis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardimin yiikiimliiliiklerin simflandirilmasina iliskin degisikligi; 1 Ocak
2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarin
sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagl olarak
yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak smiflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden
sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin
ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yiikiimliiliigiin “6denmesi’nin ne anlama geldigini acikliga kavugturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS 16’da
yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir.

* TFRS 3 ‘Isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri icin muhasebe gerekliliklerini
degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

* TMS 16 ‘Maddi duran varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene kadar tiretilen
iirlinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket
bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir. « TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu
Varliklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir girketin
hangi maliyetleri icerdigini belirtir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’daki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz 2; 1 Ocak 2021
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisikligi, bir gosterge faiz
oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan sorunlar ele
almaktadir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

2.e. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilatin Taninmasi
i)  Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir. Hisse
senedi islem komisyonlar1 komisyon iadeleri ile netlestirilmek suretiyle muhasebelestirilmektedir.

i)  Faiz gelir ve gideri ile temettii gelirleri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri
sabit ve degisken getirili yatirnm araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin ic
verim esasina gore degerlenmelerinden kaynaklanan gelirleri, Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden
kaynaklanan faizleri igermektedir.

Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettii gelirleri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman kayda
alinr.

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarin gergeklesmesi, risk ve faydalarin transferlerinin
yapilmis olmasi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Grup’a
akmasmim muhtemel olmasi {izerine alman veya alinabilecek bedelin makul degeri tizerinden tahakkuk esasina gore
kayitlara alinir.

Finansal Araglar
Finansal Varliklar

Grup finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun degeri kar veya zarara
yansitilan ve ger¢ege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar olarak {i¢ sinifta
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarma gore belirlenen is modeli ve
beklenen nakit akiglari esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte

yapar.

Itfa Edilmis Malivet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Sozlesmeye dayali nakit akislarinin tahsil edilmesi is modelinin benimsendigi, s6zlesme sartlarinin belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢erdigi, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir
piyasada islem gdrmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklar itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
varliklar olarak siniflandirilir.

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar” ve “nakit ve
nakit benzerleri” kalemlerini icermektedir.

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin 6nemli bir
finansman bileseni igermemesi nedeniyle deger diisiikliigii hesaplamalari i¢in kolaylastirilmis uygulamayi segmistir. Buna
gore Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigline ugramadigi durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligini
Omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lgmekte ve hesaplamalarinda gegmis kredi zarar1 deneyimleri ile
birlikte gelecege yonelik tahminleri dikkate almaktadir.

Gercede Uygun Deder Farki Uzerinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Grup’un sozlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etme ve/veya satis yapma is modelini benimsedigi varliklar gercege
uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak smiflandirilir.
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“Gercege Uygun Deger Degisimi Diger Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal Varliklar”, sozlesmeye bagl nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme
sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin
bulundugu finansal varliklardir. flgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang
ya da kayiplar ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin
satilmasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklar1 gegmis y1l karlarma smiflandirtlir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar i¢in, ger¢ege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin
diger kapsaml1 gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir gekilde tercih
edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda
mubhasebelestirilir.

“Gercege Uygun Deger Degisimi Kar Veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar”, itfa edilmis maliyeti {izerinden dl¢iilen
ve gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar diginda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
mubhasebelestirilmektedir.

Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sdzlesme varliklar1 deger diigiikliigii "beklenen kredi zarar" modeli ile hesaplanmaktadir. Deger
diistikliigli modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sdzlesme varliklarina uygulanmaktadir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve énemli bir finansman bileseni igermeyen (1
yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikliigli hesaplamalari kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi”
uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigt durumlarda
(gergeklesmis deger diisiikliigli zararlart haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklari “6miir boyu beklenen kredi
zararlarma” esit bir tutardan 6l¢lilmektedir.

Krediler ve diger alacaklar

Grup’un borg¢luya dogrudan nakit saglamak yoluyla verdigi krediler Grup tarafindan ticari alacaklar olarak
smiflandirihir ve iskonto edilmis degerleriyle bilangoda gosterilirler. Verilen biitin krediler nakit tutar borgluya
tahsis edildikten sonra finansal tablolara yansitilir.

Grup, miisterilerine hisse senedi alimlari igin kredi kullandirmaktadir.

Geri satim sozlesmeleri

Geri satim taahhiidi ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri bilangoda “Nakit ve nakit benzerleri” kalemi
altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlar1 arasindaki
farkin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yOntemi’ne gore doneme isabet eden kisminm kismmin ters repolarin
maliyetine eklenmesi suretiyle ters repo islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

Maddi duran varhiklar

Maddi duran varliklar, kayith degerleri lizerinden, birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net degeri ile

gosterilmektedir.

Amortisman, maddi duran varliklarin kayitli degerleri iizerinden faydali 6miirleri tizerinden dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri agagida belirtilmistir:

Mobilya ve demirbaglar 4-5 yi1l
Tasit araglart 4-5 y1l
Ozel maliyet bedelleri 4-5 y1l

Tahmini faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek
amaciyla her y1l gbzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tagman degerinin tahmini geri kazanilabilir degerin {izerinde olmas1 durumunda
s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikliigii karsiligi gider hesaplari ile
iliskilendirilir.
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Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan
tutarlarin karsilastirilmast ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olani ile sahip
olunan maddi duran varliklarla ayn1 sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis haklari, bilgi sistemlerini ve bilgisayar yazilimlarin1 icermektedir.
Bunlar, iktisap maliyeti tizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3-5 yil olan tahmini faydali
Omiirleri {izerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur. Tahmini faydali 6miir ve itfa
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler muhasebelestirilir.

Deger diigiikliginiin olmast durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri kazanilabilir
degerine indirilir.

Serefiye / Negatif Serefiye

Bir bagli ortaklik ya da istirakin tanimlanabilir net varliklarinin ger¢ek degerini asan bir maliyet bedeli ile elde edilmesi
durumunda, elde etme tarihinde olusan aradaki fark serefiye olarak tanimlanmaktadir.

Serefiye tutari, yilda bir kere veya tasidig1 degerin gerceklesmeyecegini isaret ettigi durumlarda daha sik araliklarla
olas1 deger diistikliigii icin gozden gecirilir. Serefiye, maliyet bedelinden birikmis itfa ve herhangi bir deger diisiikligii
karsilig1 diistildiikten sonra ortaya ¢ikan degerle gosterilmektedir.

Serefiye iizerinden hesaplanan deger diigiikliigii zararlar1 takip eden donemlerde s6z konusu deger diisiikliigiiniin
ortadan kalkmasi durumunda dahi kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilmez. Serefiye, deger diisiikliigii testi sirasinda
nakit iireten birimler ile iligskilendirilir.

Bir isletme birlegsmesinde Grup tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de igerdigi durumlarda, kosullu bedel
satin alim tarihindeki ger¢ege uygun deger ilizerinden olgiiliir ve isletme birlegsmesinde transfer edilen bedele dahil
edilir. Olgme dénemi igerisinde ortaya ¢ikan ek bilgilerin sonucunda kosullu bedelin gercege uygun degerinde
diizeltme yapilmas1 gerekiyorsa, bu diizeltme serefiyeden gecmise doniik olarak diizeltilir. Olgme donemi, birlesme
tarihinden sonraki, edinen igletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gegici tutarlart diizeltebildigi
donemdir. Bu donem satin alim tarihinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildig: tarihte gecerli olan kurdan; yabanci para cinsinden olan
parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (“TCMB”) d6viz alig kurundan
Tiirk lirasina ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler,
ilgili yilin gelir tablosuna dahil edilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler

Geri alim sozlesmeleri

Tekrar geri alimlarin1 6ngoren anlasmalar gercevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo”) Grup portfoyiinde
tutulus amaglarma gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan”, “Gergege uygun deger farki
6zkaynaklara yansitilan” veya “itfa edilmis maliyetinden dlgiilenler” portfdylerde smiflandiriimakta ve ait oldugu
portfoyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Finansal borglar” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili
repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin “etkin faiz oran1 ydontemine” gore déneme
isabet eden kismmnin repoya ¢ikilan finansal varliklarin maliyetine eklenmek suretiyle ilgili finansal varlik

portfoylinde muhasebelestirilir.

Grup’un herhangi bir sekilde 6diince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.
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Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikkler baslangigta ger¢ege uygun degerleriyle muhasebelestirilir. Sonraki dénemlerde ise
etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilir.

Borc¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi onemli 6lglide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapim veya iretimi ile dogrudan iliski kurulabilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamag
kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye
uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Karsiliklar, kosullu yiikiimliiliikler ve varhiklar

Karsiliklar bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir yiikiimliiliigiin
bulunmas, yiikiimliiliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikismm muhtemel olmas: ve
yiiktimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarmn
yeterince giivenilir olarak olglilemedigi veya yukiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in Grup’dan kaynak ¢ikmasinin
muhtemel olmadigr durumlarda s6z konusu yiikiimliiliik “Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda
acgiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin Grup’a girisi olasiligin1 doguran, planlanmanmis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Kosullu varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri, higbir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sozii edilen varliklar finansal
tablolarda yer almamaktadir. Kosullu varliklar, ekonomik faydalarin Grup’a girigleri olas1 ise finansal tablo
dipnotlarinda acgiklanmaktadir.

Kosullu varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Grup’a girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarina yansitilir.

Operasyonel kiralama islemleri (Grup’un “kirac1” oldugu durumlar)

Miilkiyete ait risk ve faydanin tamaminin kiractya devir edildigi kiralama islemi, finansal kiralama olarak
siiflandirilir. Diger biitiin kiralamalar operasyonel kiralama olarak siniflanir.

Sirket’in taraf oldugu kira s6zlesmelerinin siiresinin 1 yildan uzun olmamasi nedeniyle Sirket s6z konusu kiralama
sozlesmelerinin muhasebelestirilmesinde TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardi’nda yer alan istisnadan
yararlanmuistr.

Operasyonel kiralama sozlesmesinden kaynaklanan kira borglar1 kiralama doénemi boyunca konsolide gelir
tablosunda esit tutarlarda gider olarak kaydedilir. Operasyonel kiralamaya tesvik amaciyla elde edilen ve edilecek
faydalar da ayni1 sekilde esit tutarlarda operasyonel kiralama donemi boyunca gelir tablosuna yansitilir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karmna iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymu igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin
ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Mliskili taraflar
Bu finansal tablolarmn amaci dogrultusunda, ortaklar, iist diizey yonetimi ve ydnetim kurulu iiyeleri, aileleri ve

kendileri tarafindan kontrol edilen ve 6nemli etkinlige sahip bulunulan Grupler “iliskili taraflar” olarak kabul ve
ifade edilmislerdir.
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore hesaplanmakta olup, bu vergi digindaki vergi giderleri faaliyet
giderleri igerisinde muhasebelestirilmektedir.

Cari vergi varliklartyla cari vergi yiikiimliilikklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu
varlik ve yikiimliilikklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi durumunda
mahsup edilir.

Ertelenmig vergi

Ertelenmis vergi, yiikimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi hesaplanmasinda
yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi oranlar1 kullanilir.

Onemli gegici farklar, kidem tazminat: ve izin karsihigi, finansal varliklarin gergege uygun degerleme farklarindan,
kaldiragli alim satim iglemleri agik pozisyonlarin gergege uygun degerlemesinden ve muhtelif gider karsiliklarindan
ortaya ¢ikmaktadir.

Ertelenmis vergi yikimlilagii vergilendirilebilir gecici farklarin timi igin hesaplamirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Dogrudan 6zkaynaklarda “Deger artis fonu” hesabinda muhasebelestirilen kalemler ile iligkilendirilenler haricindeki
cari vergi ile déoneme ait ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

Cahsanlara saglanan faydalar/Kidem tazminatlari

Grup, mevcut is kanunu geregince, en az bir yi1l hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa
ve kotii davramg disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati  6demekle
yiikiimlidiir. Bu yiikiimliilik galigilan her yil igin, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, azami 7.117,17 TL olmak iizere,
30 giinliik toplam briit ticret ve diger haklar esas alinarak hesaplanmaktadir (31 Aralik 2019: 6.379,60 TL).

Grup, ilisikteki finansal tablolarda yer alan Kidem Tazminati karsihigim “Projeksiyon Metodu”nu kullanarak ve
Grup’un personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda ge¢mis yillarda
kazandig1 deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve finansal durum tablosu tarihinde etkin faiz orani ile iskonto etmistir.
Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tiim kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda, aktiieryal kazang
/ (kayiplar) ise 6zkaynak degisim tablosunda yansitilmistir.

Finansal durum tablosu giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019

Etkin faiz orani %17.00 %16.00
Enflasyon orani %14.60 %11.84
Reel iskonto orani %?2.09 %3.72

Emeklilik planlar

Emeklilik planlart ¢aliganlara hizmetlerinin bitiminde veya bitiminden sonra (yillik maas veya defaten 6deme
seklinde) saglanacak faydalar1 veya bu faydalarin saglanmasi i¢in igverenin katkilarini bir belgede yer alan sartlara
veya isletmenin uygulamalarina dayanarak emeklilik dncesinde belirlenebilen veya tahmin edilebilen planlar ifade
etmektedir. Grup’un ¢alisanlar1 i¢in belirlenmis herhangi bir emeklilik plan1 yoktur.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Nakit akis tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akiglariin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara
gbre yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarma bilgi vermek tizere, nakit akis tablolarini
diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un esas
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Grup’un yatirim
faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.
Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari, Grup’un finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklar1 ve bu kaynaklarin
geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli nakde
kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya dahakisa olan yatirimlari igermektedir.

Vadeli islem ve Opsiyon Piyasas1 (“VIOP”) islemleri

VIOP piyasasinda islem yapmak igin verilen nakit teminatlar nakit ve nakit benzerleri olarak smiflandiriimaktadir.
Donem iginde yapilan islemler sonucu kar ve zararlar gelir tablosunda esas faaliyetlerden gelirler / giderlere
kaydedilmistir. Agik olan islemlerin piyasa fiyatlar1 iizerinden degerlenmesi sonucunda gelir tablosuna yansiyan
degerleme farklar1 ve teminat tutarinin nemalandirilmas: sonucu olusan faiz gelirleri netlestirilerek nakit ve nakit
benzerleri olarak gosterilmistir.

Kaldirach Alm Satim islemleri

Grup, 27 Agustos 2012 tarih, 28038 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, Seri V, N0:125 sayil “Kaldiragli Alim
Satim Islemleri ve Bu Islemleri Gergeklestirebilecek Kurumlara Iliskin Esaslar Hakkinda Tebligi’ine uygun olarak
faaliyet gostermektedir. Miisteriler adina kaldiragh islemler ile ilgili tutulan nakit teminatlar finansal durum
tablosunda ticari alacaklar ve ticari borglar altinda sunulmaktadir. Grup’un kaldiragli alim satim islemlerinden elde
ettigi komisyon, spread ve diger gelirler hasilat altinda siniflandirilmastir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un finansal tablolari 6nceki donemle
karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarm sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.

Boéliimlere Gore Raporlama

Grup’un ana faaliyet konusu sermaye piyasasi islemlerine aracilik hizmetleri sunmaktir. Grup tek bir cografi bolgede
ve tek bir sektorde faaliyet gosterdigi igin 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle sona eren finansal
tablolarda ayrica bolimlere gore raporlama yapilmamaktadir.

Yonetici Kazanclarinin Odenmesi

SPK tarafindan yayimlanan VI1-103.1 sayili teblig uyarinca;

Ihragcilarm  yoneticileri, herhangi bir alti aylik dénem igerisinde ilgili sermaye piyasas: araclarinda
gerceklestirdikleri alim satim islemlerinden kazang elde etmeleri durumunda, elde ettikleri net kazanci elde

edilmesinden itibaren 30 giin igerisinde ihraggilara 6derler. Elde edilen kazancin hesaplanmasinda son giren ilk ¢gikar
yontemi uygulanir.

3. iISLETME BiRLESMELERI

01.01.2020-31.12.2020 ve 01.01.2019-31.12.2019 donemleri igerisinde gerceklestirilen igletme birlesmesi
bulunmamaktadir.
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Ana Ortaklik Sirket’in Metro Yatirim Ortakligi A.S.’de sahip oldugu pay oran1 31.12.2020 itibariyle %5°dir.

4, JLISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

4.1 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alacaklarin detay: asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019

Ticari Diger Ticari Diger
iliskili Taraflarla Olan Bakiyeler Alacaklar  Alacaklar  Alacaklar Alacaklar
Metro Ticari ve Mali Yatirnmlar Holding A.S. 240.726 -- 87.303 --
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 168.755 -- 20.202 --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi Ticaret A.S. -- -- 9.632 --
Avrasya Petrol ve Turistik Tesis Yatirimlar1 A.S. 34.211 -- 3.818 --
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 25.169 -- 66.659 --
Metro Avrasya Georgia A.S. -- -- -- --
Atlas Menkul Kiymet Yatirim Ortakligt A.S. 98.159 -- 102.845 --
Sampi Gida Uretim Pazarlama ve Ticaret A.S. -- -- 97 --
Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dig Ticaret A.S. 13.402 -- 4.290 --
Fatma Oztiirk Giimiissu - 75.982 -- --
Can Disli -- -- -- 1.516
Cigdem OZTURK -- -- -- --
Reeskont (1.862) -- (1.010) --
Toplam 578.560 75.982 293.836 1.516

4.2 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iligkili taraflara bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019

iliskili Taraflara Olan Borclar Ticari Borclar Diger Bor¢lar Ticari Borg¢lar Diger Borg¢lar
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 7.948 -- -- 5.386
Avrasya Petrol ve Turistik Tesis Yatirimlar: A.S. 22 -- -- 21
Ankara Metro Seyahat A.S. -- -- -- 44
Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.S. -- -- -- 163
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri A.S. 95 -- 106 --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi Ticaret

AS. -- -- -- --
Metro Turizm Seyehat Organizasyon Ticaret A.S. 44 -- 881 --
Fatma Oztiirk Giimiissu -- -- -- 5.288.410
Galip Oztiirk 5 --

Reeskont - - - -
Toplam 8.114 -- 987 5.294.024

4.3 Kilit yonetici personele saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Grup’un iist diizey yoneticileri, yonetim kurulu baskani ve tiyeleri ile genel miidiir ve genel miidiir yardimcilarindan
olugmaktadir. 01.01.-31.12.2020 ve 2019 dénemlerinde tist yonetime saglanan faydalar asagidaki gibidir:

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Ust diizey yoneticileri 6denen iicretler 1.679.818 1.256.018

Toplam 1.679.818 1.256.018
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4.4 01.01.- 31.12.2020 doneminde iligkili taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:

iliskili taraf islemlerinden saglanan gelirler

iliskili taraf
islemlerinden
kaynaklanan giderler

Risk
iliskili Taraflarla Olan islemler Komisyon Plyasva Damsmanhk Yor_letlm Faiz Diger Kira Faiz Hizmet
yapiciig Hizmet
Geliri
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 164.260 -- 90.000 -- -- 26.130 | 497.906 -- --
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. 829.805 -- 247.500 24.000 -- 26.130 -- - --
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizm. Tic. A.S. 17.464 -- -- -- -- -- -- -- 709.076
Metro Ticari Ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 21.436 -- 120.000 -- 16.029 -- -- -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 504 -- 120.000 - 2724 -- -- -- --
Metro Turizm Seyahat Org.ve Tic. A.S. 2.786 -- -- -- -- -- -- --  13.824
Avrasya Petrol Ve Turis. Tes. Yat. A.S -- - 45.000 - 1.387 -- -- -- 4.746
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S 44.549 -- 180.000 --  8.758 -- -- -- --
Vanet Gida San.I¢ ve Dis Tic.A.S. 47.486 -- 12.000 -- 660 -- -- - --
Galip Oztiirk Tur.Yat. A.S. 28.694 -- -- -- -- -- -- - --
Fatma Oztiirk Giimiissu 4.894 -- -- -- 19.945 -- -- - --
Sampi Gida Ure Paz.ve Tic.A.S. 279 - -- -- -- -- -- -- --
Metro Rent A Bus Otobiis Kiralama A.S. 5 -- -- -- -- -- -- - --
Mola Petrol Gida Turizm Nak.Tic.Ltd.Sti. 1.013 -- -- -- -- -- -- - --
Metro Avrasya Investment Georgia A.S. 223.598 - -- -- -- -- -- -- --
Asya Software A.S. 4.550 - - - - - - -- -
Toplam 1.391.323 - 814.500 24.000 49.503 52.260 497.906 - 727.646
45 01.01.- 31.12.2019 déneminde iligkili taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:
Tliskili taraf
iliskili taraf islemlerinden saglanan gelirler islemlerinden
kaynaklanan giderler
Risk
iliskili Taraflarla Olan islemler Komisyon Plyasva Damismanhk Yénetim Faiz  Diger Kira Faiz Diger
yapicihig Hizmet
Geliri
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 104.487 -- 90.000 - --  52535| 617.582 - --
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakhigi A.S. 422.686 10.000 -- 24.000 -- 52535 -- -- --
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizm. Tic. A.S. -- -- -- - -- -- - -- 582.099
Metro Ticari Ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 82.423 -- 120.000 - 4374 -- - - --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 63 -- 120.000 --  6.638 -- - - --
Metro Turizm Seyahat Org.ve Tic. A.S. 754 -- -- -- 8577 7.399 -- - 46.947
Avrasya Petrol Ve Turis. Tes. Yat. A.§ -- -- 45.000 - 269 -- - - 7.119
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S 125.453 -- 180.000 - -- -- - - --
Vanet Gida San.i¢ ve Dis Tic.A.S. 51.883 10.000 12.000 -- 1584 -- - - --
Galip taﬁrk Tur.Yat. A.S. 2.363 -- -- - -- -- - - --
Fatma Oztiirk Glimiissu 6.216 -- -- - -- -- - - --
Sampi Gida Ure.Paz.ve Tic.A.S. 138 -- -- -- -- -- -- -- 1.082
Metro Rent A Bus Otobiis Kiralama A.S. 5 -- -- - -- -- - - --
Mola Petrol Gida Turizm Nak.Tic.Ltd.Sti. 2.845 -- -- - -- -- - - --
Metro Avrasya Investment Georgia A.S. 303.707 -- - -- - -- -- -- --
Toplam 1.103.023 20.000 567.000 24.000 21.442 112.469 617.582 - 637.247
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5. NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detay agsagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Kasa 26.173 12.568
Bankalar
Vadesiz Mevduat 213.831 111.825
Vadeli Mevduat 27.357 32.478
Blokeli Mevduat(*) 1.800 1.800
Faiz Tahakkuklari 10 9
Borsa Para Piyasasindan Alacaklar 3.554.702 1.256.405
Borsa Para Piyasasindan Alacakalar Faiz Tahakkuklari 1.751 372
Ters Repo Islemlerinden Alacaklar 45.021.585 41.359.723
Takasbank Alacak 1.034.801 10.339.635
Toplam 49.882.010 53.114.815

(*)31 Aralik 2020 tarihi itibari ile Grup’un banka hesaplarinda 1.800 TL blokaj bulunmaktadir. (31 Aralik 2019 tarihi

itibari ile Grup’un banka hesaplarinda 1.800 TL blokaj bulunmaktadir).

31.12.2020 Baglanma Tarihi Vade Tarihi Faiz Oram Tutari
Borsa Para Piyasasi 31.12.2020 4.01.2021 13,40%  3.554.702
Vadeli Mevduat 31.12.2020 4.01.2021 17,97% 21.357
Toplam 3.582.059
31.12.2019 Baglanma Tarihi Vade Tarihi  Faiz Oram Tutar
Borsa Para Piyasasi 31.12.2019 2.01.2019 10,79% 1.256.405
Vadeli Mevduat 31.12.2019 2.01.2019 10,15% 32.478
Toplam 1.288.883
6. FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varhiklar
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kisa vadeli finansal yatirimlarin detay1 asagidaki gibidir;
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar
31.12.2020 31.12.2019
Alim Satim Amaclh Finansal Varliklar 76.939.465 34.732.981
Borsada Islem Goren 75.745.637 33.835.811
[liskili Taraflardan Borsada Islem Goren Paylar 43.288.744 2.956.090
[liskili Olmayan Taraflardan Borsada Islem Géren Paylar 32.456.893 30.879.721
Ozel Sektor Bor¢lanma Araglart 680.272 897.170
Borsa Yatirim Fonlar 513.556 --
Toplam 76.939.465 34.732.981
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; - Ty Deger Artis1/
31.12.2020 Maliyet Degeri Cari Degeri (Azahs1)
Alim Satim Amagli Finansal Varliklar 76.425.909 12.039.974
- Hisse Senetleri 75.745.637 12.393.170
- Ozel Sektér Borglanma Araglari 680.272 (315.684)
- Borsa Yatirim Fonu 513.556 (37.512)
Toplam 76.939.465 12.039.974
Deger Artis1/
31.12.2019 Maliyet Degeri Cari Degeri (Azahsy)
Alim Satim Amagcl Finansal varliklar
- Hisse Senetleri 33.835.811 344.240
- Kamu Kesim, Tahvil, Senet ve Bonolari 897.170 (98.786)
Toplam 34.732.981 245.454

Finansal yatinnmlardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Dipnot 28’ de agiklanmistir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle uzun vadeli finansal yatirimlarin detay: asagidaki gibidir;

31.12.2020  31.12.2019
Uzun vadeli finansal yatirnimlar
Borsa Istanbul A.S. 159.711 159.711
Toplam 159.711 159.711
7. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
7.1 Ticari Alacaklar
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir;
31.12.2020 31.12.2019
[liskili taraflardan alacaklar 578.560 293.836
Miisteriler 580.422 294.846
Alinan senetler -- --
Kredili miisteriler -- --
Reeskont (1.862) (1.010)
[liskili olmayan taraflardan alacaklar 75.928.235 41.051.876
Miisteriler 95.767 93.246
Alinan senetler 60.000 --
Menkul kiymet satisindan kaynaklanan alacaklar 26.288.149 2.061.782
Stipheli ticari alacaklar 69.730 69.730
Siipheli ticari alacaklar karsilig (-) (69.730) (69.730)
Vadeli islemler portféy takas alacaklar 1.299.395 1.907.023
Vadeli islemler miisteri takas alacaklar 7.992.051 5.103.410
Borsa para piyasasi miisteri alacaklart 40.176.000 31.885.000
Gelir tahakkuklar 16.873 1.415
Toplam 76.506.795 41.345.712
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31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle siipheli ticari alacaklar hesabi i¢in hareket tablosu asagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Donem Basi 69.730 69.730
Dénem Iginde Ayrilan Karsiliklar -- --
Tahsilatlar -- --
Kapams Bakiyesi 69.730 69.730
7.2 Ticari Borg¢lar
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle ticari bor¢larin detay1 asagidaki gibidir;
31.12.2020 31.12.2019
Mliskili taraflara Ticari Borglar 10.758 987
Miisteri borglart -- --
Satici borglar 10.758 987
Reeskont -- -
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 74.592.719 37.244.465
Miisteri bor¢lart -- --
Satict bor¢lart 128.641 77.506
Menkul kiymet satisindan kaynaklanan borglar 26.287.347 167.362
Vadeli islemler miisteri takas bor¢lart 40.184.687 31.896.187
Borsa para piyasasi miisteri bor¢lar 7.992.051 5.103.410
Reeskont ) -
Toplam 74.603.477 37.245.452
8. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
8.1 Diger Alacaklar
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detay1 agagidaki gibidir;
31.12.2020 31.12.2019
Personelden Alacaklar 229.572 --
Ortaklardan Alacaklar 75.982 1.516
Diger 10 8
Toplam 305.564 1.524
31.12.2020 31.12.2019
Verilen Depozito ve Teminatlar 5.762.019 6.721.534
Toplam 5.762.019 6.721.534
8.2 Diger Borglar
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle diger borglar detay1 asagidaki gibidir;
31.12.2020 31.12.2019
Mliskili taraflara diger bor¢lar -- 5.614
Ortaklara Borglar -- 5.288.410
Odenecek Vergi ve Fonlar 203.689 342.613
Diger Borglar 40.337 21.775
Toplam 244.026 5.658.412
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9. PESIN ODENMIS GIDERLER

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki

gibidir;
31.12.2020 31.12.2019
Pesin Odenmis Ucretler 29.000 143.531
Bilgi islem giderleri 193.597 64.038
Diger Giderler 10.623 50.123
Toplam 233.220 257.692

10. CARi DONEM VERGISIYLE iLE iLGILi VARLIKLAR

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle cari donem vergisiyle ilgili varliklarin detay1 asagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 21.580 790.318
Toplam 21.580 790.318

11. MADDIi DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2020 tarihi itibariyle maddi duran varliklarin detay1 ve hareket tablosu asagidaki gibidir;

Maliyet 1 Ocak 2020 ilaveler Cikis 31 Aralik 2020
Tesis, Makine ve Cihazlar 158.018 36.237 - 194.255
Tasitlar 40.000 98.943 (40.000) 98.943
Mobilya ve Demirbaglar 1.522.993 276.518 -- 1.799.511
Diger Maddi Duran Varliklar 295.194 -- -- 295.194
Toplam 2.016.205 411.698 (40.000) 2.387.903
Birikmis Amortisman (-)

Tesis, Makine ve Cihazlar 131.639 15.468 -- 147.107
Tasitlar 32.000 15.543 (36.000) 11.543
Mobilya ve Demirbaglar 1.179.237 172.590 -- 1.351.827
Diger Maddi Duran Varliklar 284.948 4.223 -- 289.171
Toplam 1.627.824 207.824 (36.000) 1.799.648
Net Defter Degeri 388.381 588.255

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle maddi duran varliklarin detay1 ve hareket tablosu asagidaki gibidir;

Maliyet 1 Ocak 2019 ilaveler Cikis 31 Aralik 2019
Tesis, Makine ve Cihazlar 135.455 22.563 -- 158.018
Tagitlar 40.000 -- -- 40.000
Mobilya ve Demirbaglar 1.403.438 119.555 -- 1.522.993
Diger Maddi Duran Varliklar 295.194 -- -- 295.194
Toplam 1.874.087 142.118 -- 2.016.205
Birikmis Amortisman (-)

Tesis, Makine ve Cihazlar 121.367 10.272 - 131.639
Tasitlar 24.000 8.000 -- 32.000
Mobilya ve Demirbaglar 1.050.763 128.474 -- 1.179.237
Diger Maddi Duran Varliklar 280.536 4412 -- 284.948
Toplam 1.476.666 151.158 -- 1.627.824
Net Defter Degeri 397.421 388.381
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12. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle maddi olmayan duran varliklarin detay1 ve hareket tablosu asagidaki gibidir;

Maliyet 1 Ocak 2020 Ilaveler Cikis 31 Aralik 2020
Bilgisayar Programlar1 Yazilim Bedeli 999.481 48.751 -- 1.048.232
Toplam 999.481 48.751 -- 1.048.232
Birikmis Amortisman (-)

Bilgisayar Programlar1 Yazilim Bedeli 813.764 99.441 -- 913.205
Toplam 813.764 99.441 -- 913.205
Net Defter Degeri 185.717 -- 135.027
31 Aralik 2019 tarihi itibariyle maddi olmayan duran varliklarin detay1 ve hareket tablosu asagidaki gibidir;

Maliyet 1 Ocak 2019 ilaveler Cikis 31 Aralik 2019

Bilgisayar Programlar1 Yazilim Bedeli 992.378 7.103 -- 999.481

Toplam 992.378 7.103 -- 999.481

Birikmis Amortisman (-)

Bilgisayar Programlar1 Yazilim Bedeli 706.511 107.253 -- 813.764

Toplam 706.511 107.253 -- 813.764

Net Defter Degeri 285.867 -- 185.717

13. KIiRALAMA iSLEMLERI

Kiralama s6zlesmeleri:
Grup’un kiract durumunda oldugu 1 adet s6zlesmesi bulunmaktadir:
- Kiralama sozlesmesi, kiralama dénemi 1 y1l olup, ofis binasiyla ilgilidir.

Tiim faaliyet kiralamalar1 Grup’un yenileme hakkini kullanmasi durumunda piyasa sartlarina gére kosullarin yeniden
gozden gegirilmesine iliskin bir ibare tagir.

Sirket’in taraf oldugu kira s6zlesmelerinin siiresinin 1 yildan uzun olmamasi nedeniyle Sirket s6z konusu Kiralama
sozlesmelerinin muhasebelestirilmesinde TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardi’nda yer alan istisnadan
yararlanmugtir.

Kullanim hakki varhklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kullanim hakki varliklarin detay1 asagidaki gibidir;

Tasitlar Toplam
Actlis Bakiyesi 01 Ocak 2020 121.274 121.274
Tlaveler -- --
Kapanis Bakiyesi 31 Aralik 2020 121.274 121.274
Birikmis Kullanim Hakki itfa Payt
Acilis Bakiyesi 01.01.2020 (16.844) (16.844)
Cari Dénem Itfa Pay1 (40.425) (40.425)
Kapams Bakiyesi 31 Arahk 2020 (57.269) (57.269)
Net Defter Degeri 31 Arahk 2019 104.430 104.430
Net Defter Degeri 31 Aralik 2020 64.005 64.005
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Kiralama islemlerinden borg¢lar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kiralama islemlerinden borglarin detay1 asagidaki gibidir;

Gelecekteki Asgari

Asgari Kira Odemelerinin Net

31.12.2020 Kira Odemeleri Faiz Bugiinkii Degeri
1 Yildan Az 49.800 3.595 46.205
1-5 Y1l Arasi 29.050 4.973 24.077
5 Yildan Fazla -- -- --
Toplam 78.850 8.568 70.282

Gelecekteki Asgari Faiz Asgari Kira Odemelerinin Net
31.12.2019 Kira Odemeleri Bugiinkii Degeri
1 Yildan Az 49.800 3.610 46.190
1-5 Y1l Arasi 78.850 18.287 60.563
5 Yildan Fazla -~ -~ -~
Toplam 128.650 21.897 106.753

14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a. Kisa ve uzun vadeli karsihiklar

Kisa vadeli karsihiklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kisa vadeli karsiliklarin detay1 asagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Personel izin Karsilig1 262.268 166.631
Dava Gider Karsilig1 (*) 3.055.054 17.093
Diger Karsiliklar 5.014.001 5.018.150
Toplam 8.331.323 5.201.874

(*) Diger gider karsiliklarinin 5.012.598 TL tutarindaki kismi, Grup’un Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S.
(“Metro Holding”) hisse senetlerinden elde etmis oldugu ancak SPK tarafindan yaymlanan VI-103.1 sayili (Yonetici
Kazanglarmin Odenmesi) teblig kapsaminda Metro Holding’e ddemesini gerceklestirmedigi hisse senedi satis
kazanglart i¢in ayrilan karsilik olup, Grup Y 6netimi s6z konusu kazanglarin Metro Holding’e 6denmesi veya karsiligin
iptali icin benzer kazanglarin iadesine ilisgkin agmis oldugu davanin sonuglanmasini beklemektedir.

Uzun vadeli karsihiklar

31.12.2020 31.12.2019
Kidem Tazminat Karsilig1 676.546 367.838
Toplam 676.546 367.838

Kidem tazminati karsiliginin y1l i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

01.01-31.12.2020

01.01-31.12.2019

01 Ocak Bakiyesi 367.838 278.767
Hizmet Maliyeti 135.518 88.515
Faiz maliyeti 59.974 81.994
Donem I¢i Odemeler -- (7.707)
Aktiieryal kazang / (kay1ip) 113.216 (73.731)
Kapanis bakiyesi 676.546 367.838
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Tiirkiye’de mevcut kanunlar gercevesinde, Grup bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve cagrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25 kadnlar igin
20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasma gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline
kidem tazminat1 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yikiimliligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsilig,
Grup’un, c¢aliganlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliillik tutarmm bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Grup’un
yikiimliiliklerinin, tamimlanmig fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini Ongoriir.

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliilikk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliliigiiniin =~ bugiinkii degeri tahmin
edilerek hesaplanmaktadir.

Grup’un kidem tazminati karsihigi, kidem tazminati tavani yillik ayarlandigi igin, 01 Temmuz 2020 tarihinden
itibaren gecerli olan 7.117,17 TL (31 Aralik 2019: 6.379,86 TL) lizerinden hesaplanmaktadir.

b. Dava ve ihtilaflar

Grup aleyhine acilmis ve devam eden davalar;

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Grup aleyhine agilmis 4 adet dava bulunmaktadir. Toplam 3.055.054 TL tutarindaki
dava karsiliginin detay1 agagidadir;

1. Grup’un faaliyet gosterdigi Metro City Is Merkezi a Blok’ ta 19.08.2006 tarihinde meydana gelen yangm
nedeniyle agilan davanin karsiligi olarak ayrilan tutardir. S6z konusu dava i¢in 17.093 TL karsilik ayrilmistir.
Ayrica s6z konusu dava ile ilgili faiz hesaplanmamus, verilecek karara gore tahakkuk yapilacaktir. Dava halen
devam etmektedir.

2. Sermaye Piyasasit Kurulu’u 16 Mayis 2019 tarihinde 2019/25 sira nolu SPK Haftalik Biilteninde, Grup’un bagl
ortakliklarindan Metro Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan OZGYO pay piyasasinda yapilan islemlerin, VI-104.1
Piyasa Bozucu Eylemler Tebligi’nin 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerine aykiri oldugu
gerekgesiyle ile ilgili olarak yapilan inceleme sonucunda Metro Portfoy Yonetimi A.S.’ye 774.736 TL idari para
cezasinin uygulanmasina karar verdigini agiklamigtir. Bu karara iligkin Metro Portfoy Yonetimi A.S. Ankara 5.
Idare Mahkemesine 16.07.2019 tarihinde basvurarak 2019/1366 dosya numarasi ile itiraz davasi
acmugstir. Ankara 5. Idare Mahkemesi 2019/1366 Esas Nolu davaya iliskin olarak 30.01.2020 Tarih 2020/132
Sayili Karari ile Sirket aleyhine davanin reddine karar vermistir. Grup yonetimi davaya iliskin olarak istinaf
yoluna bagvurmustur. Grup yonetimi davaya iligkin olarak finansal tablolarinda 774.736 TL karsilik ayirmistir.

3. Sermaye Piyasasi Kurulu’u 16 Mayis 2019 tarihinde 2019/25 sira nolu SPK Haftalik Biilteninde, Grup’un ana
ortaklig1 Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan OZGY O pay piyasasinda yapilan iglemlerin, VI-104.1
Piyasa Bozucu Eylemler Tebligi’nin 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerine aykirt oldugu
gerekgesiyle ile ilgili olarak yapilan inceleme sonucunda Metro Yatirnm Menkul Degerler A.S. *ye 2.056.891
TL idari para cezasmnin uygulanmasma karar verdigini agiklamistir. Bu karara iligkin Metro Yatirim Menkul
Degerler A.S. Ankara 10. idare Mahkemesine 31.05.2019 tarihinde bagvurarak 2019/1109 dosya numaras ile
itiraz davast agmuigtir. Hukuki slire¢ devam etmekte olup istinaf yoluna bagvurulmustur. Grup yonetiminin
davaya iliskin kuvvetle muhtemel nakit ¢ikisinin bulundugu yoniindeki degerlendirmesinden dolayr Grup
finansal tablolarinda 2.056.891 TL karsilik ayirmustir.

4. Sermaye Piyasasi Kurulu’u 20 Aralik 2018 tarihinde 2019/58 sira nolu SPK Haftalik Biilteninde, Grup’un ana
ortaklig1 Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan YKGYO pay piyasasinda yapilan islemlerin, VI-104.1
Piyasa Bozucu Eylemler Tebligi’nin 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerine aykirt oldugu
gerekgesiyle ile ilgili olarak yapilan inceleme sonucunda Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. *ye 206.334 TL
idari para cezasmin uygulanmasina karar verdigini agiklamistir. Bu karara iliskin Metro Yatirnm Menkul
Degerler A.S. Ankara 23. idare Mahkemesine 19.03.2019 tarihinde basvurarak 2019/329 dosya numarasi ile
itiraz davast agmistir. Hukuki slire¢ devam etmekte olup istinaf yoluna basvurulmustur. Grup y6netiminin
davaya iliskin kuvvetle muhtemel nakit ¢ikisinin bulundugu yoniindeki degerlendirmesinden dolayr Grup
finansal tablolarinda 206.334 TL karsilik ayirmustir.
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Grup tarafindan agilms davalar;

Grup tarafindan agilmis 69.730 TL tutarinda alacak davasi bulunmaktadir, bu davanin tamamina siipheli ticari alacak
kargiligt ayrilmigtir (31 Aralik 2019: 69.730 TL).

Grup, SPK’nin 13.02.2018 tarihli 84987595663.09-E.1654 say1li yazistyla teblig edilen Mepet Metro Petrol ve Tesisleri
Sanayi Ticaret A.S.’nin hisselerinin alim satimindan kaynakli 754.968 TL tutarindaki karini iade talebine iliskin dava
acmistir.

Grup, Ozderici Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.$’nin ve yonetim kurulu Uyeleri Ahmet Ozderici ve Ali Ugur
Ozderici’nin kusurlu davranislart sebebiyle Grup’un ugramis oldugu 27.167.729 TL tutarindaki zararin simdilik
100.000 TL’sinin tazmini talepli dava agmustir.

15. TAAHHUTLER
a. Verilen-Alinan Teminatlar/ipotekler/Rehinler

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle Grup’un teminat / rehin / ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

Ana Ortaklik Sirket Tarafindan verilen TRI'LER (Teminat-Rehin-ipotekler) 31.12.2020 31.12.2019
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 5.762.019 6.721.534
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutar1 -- --

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiritiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu

Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari -- --
D. Diger Verilen Tri’lerin Toplam Tutar1 -- --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu Tri’lerin Toplam Tutar1 -- --
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis

Oldugu Tri’lerin Toplam Tutar1 -- --
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu Tri’lerin

Toplam Tutar1 -- --

Toplam 5.762.019 6.721.534

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle nakit olarak verilen teminatlarin detay1 asagidaki gibidir;
31.12.2020 31.12.2019

Pay Piyasasi Islem Teminat: (Miisteri) 3.097.560  3.768.479
Pay Piyasasi Islem Teminati (Portfoy) 1.264.230 1.922.416
VIOP Teminatlart 350.237 315.832
BAP Teminatlart 484.020 482.869
Garanti fonu 432.454 113.199
Borsa Istanbul A.S. Teminatlari 80.000 80.000
Takasbank A.S. Teminatlari 50.589 35.910
OGS Cihaz Teminat Bedeli 200 100
Kira depozitosu 2.300 2.300
Elektrik giivence bedeli 429 429
Toplam 5.762.019  6.721.534
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16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglarin detay1 agagidaki
gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 54.018 57.826
Personele Borg¢lar 11.951 15.445
Toplam 65.969 73.271

17. OZKAYNAKLAR

a. Sermaye

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, Grup’un ¢ikarilmis ve 6denmis sermayesi 50.000.000 TL’dir (31 Aralik 2019:
50.000.000). Grup’un sermayesi her biri 1.000 TL nominal degerde 50.000 adet nama yazili paya ayrilmistir.

Grup sermayesinin tamami 6denmistir.
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle, Grup’un ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
Ortaklik pay1 Hisse tutar1 TL Ortakhk pay1 Hisse tutar1 TL

Ortak Adi Soyad1/ Unvani

Fatma Oztiirk Giimiissu 100,00% 50.000.000 100,00% 50.000.000
Nominal Sermaye 100,00% 50.000.000 100,00% 50.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 192.342 192.342
Sermaye Toplami 100,00 % 50.192.342 100.00% 50.192.342

b. Kardan Ayrilan Kisitlandirilmis Yedekler

6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik karlarmin %5’ini  6denmis
sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayirirlar. Isletmenin gegmis yillar zararlari
varsa %5’in hesabinda yillik kardan disiilir. TTK’min 519. maddesinin C bendi geregince pay sahiplerine %5
oraninda kar payi ddendikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilan
kismin %10’u da genel kanuni yedek akgeye eklenir.

31.12.2020 31.12.2019
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 2.581.496 2.547.895
Toplam 2.581.496 2.547.895
c. Emeklilik Planlarindan aktiieryal kazanc / (kayiplar)

31.12.2020  31.12.2019
Tanimlanmig fayda planlari yeniden dl¢iim kazanglari / (kayiplari) (7.628) 90.117
Toplam (7.628) 90.117
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d. Gecmis yillar kar / (zararlari)

31.12.2020 31.12.2019
Gegmis Yillar Kar / (Zararlar) (17.556.946) 6.154.600
Toplam (17.556.946) 6.154.600

18. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satislar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait hasilat detay1 agsagidaki gibidir;

01.01.-31.12.2020  01.01.-31.12.2019

Satis Gelirleri
Hisse senedi satis gelirleri 1.307.685.490 1.104.453.349
Yatirim fonu satis gelirleri 44.221.598 5.147.994

Hizmet Gelirleri, (net)

Danismanlik ve diger hizmet gelirleri 6.676.879 3.599.957
Aracilik komisyonu gelirleri 2.411.592 1.856.359
Miisterilere komisyon iadeleri (26.270) 538

Diger gelir / gider (net)
Miisterilerden alinan faiz gelirleri 49.502 23.361

Toplam 1.361.018.791 1.115.081.558

Satislarin Maliyeti (-)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait satiglarin maliyeti detay1 asagidaki gibidir;

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Hisse senedi satis maliyeti (1.311.424.294) (1.119.667.724)
Yatirim fonu satis maliyeti (43.898.308) (5.106.935)
Toplam (1.355.322.602) (1.124.774.659)
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19. GENEL YONETIM GIiDERLERI ve PAZARLAMA GIiDERLERI

a. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait genel yonetim giderlerinin detay1 asagidaki

gibidir;

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Personel giderleri (3.824.021) (3.186.138)
Huzur hakk: gideri (313.789) (235.831)
Danismanlik giderleri (452.737) (137.580)
Kidem tazminati giderleri (195.492) (162.802)
Bakim onarim giderleri (313.739) (22.798)
Bilgi islem giderleri (23.112) (1.108.068)
Kira giderleri (623.408) (946.059)
Vergi, resim ve harg giderleri (497.867) (1.514.126)
Ofis giderleri (174.142) (110.166)
Amortisman giderleri (347.690) (275.255)
Temsil ve agirlama giderleri (29.330) (98.219)
Haberlesme giderleri (37.173) (36.397)
Reklam Giderleri (668.299) (102.341)
Sermaye artirim giderleri (274.199) --
Diger giderler (579.038) (586.089)
Toplam (8.354.036) (8.521.869)

b. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait pazarlama giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Pay, tahvil ve bono borsa piyasasi pay1 giderleri (790.273) (149.155)
Borsa Istanbul giderleri (143.683) (302.329)
Komisyon Giderleri (152.786) (95.810)
VIOP Borsa Pay1 (4.614) (1.976)
Diger Giderler (16.316) (43.249)
Toplam (1.107.672) (592.519)

20. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

31 Aralik 2020 ve 2019 donemlerine ait niteliklerine gore giderlerin dokiimii asagidaki gibidir;

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Briit Ucretler (2.977.820) (2.412.625)
Sosyal giivenlik kesintileri (564.790) (539.809)
Kidem tazminati karsilik giderleri (195.492) (162.802)
Personel Ikramiye ve Primler -- (5.583)
Diger Giderler (281.411) (228.121)
Huzur hakki (313.789) (235.831)
Toplam (4.333.302) (3.584.771)

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Amortisman giderleri

(347.690)

(275.255)

Toplam

(347.690)

(275.255)

30



METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

21. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER
a. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir;

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019
Diger Gelirler 169.784 288.962
Sabit Kiymet Satis Kar 57.957 341.776
Konusu kalmayan karsiliklar - --
Toplam 227.741 630.738

b. Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay:
agagidaki gibidir:

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019
Komisyon Giderleri (327.387) (232.268)
Dava karsihig1 gideri (3.037.961) --
Diger Giderler -- (2.255)
Toplam (3.365.348) (234.523)

22. FINANSMAN GELIRLERI / (GIDERLERI)
a. Finansman Gelirleri

Yoktur.

b. Finansman Giderleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Faiz Gideri (13.455) (26.914)
Teminat Mektubu komisyonlari - (802)
(13.455) (27.716)
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23. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / (GIDERLER)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerin detay1
asagidaki gibidir;

a.  Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler

01.01.-31.12.2020  01.01.-31.12.2019

Faiz Gelirleri 2.023.395 2.374.445
Menkul kiymet deger artislar 12.491.956 5.695.773
Devlet tahvili ters repo satis karlari 5.175.366 4.318.674
Reeskont Gelirleri 2.837 19.264
Temettii Gelirleri 294.896 163.218
Diger Gelirler 231.343 22.862

20.219.793 12.594.236

b. Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler

01.01.-31.12.2020  01.01.-31.12.2019

Menkul kiymet deger azaliglari (697.436) (1.558.588)
Reeskont Giderleri (4.153) -
Toplam (701.589) (1.558.588)

24. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi oran1 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla %22°dir (2019: %22). Ancak, 5 Aralik 2017 tarihli
ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7061 sayili “Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 91. maddesi ile 5520 say1l1 Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gegici 10’uncu madde
uyarinca kurumlarm 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme doénemlerine ait kazanglart iizerinden 6denmesi gereken
kurumlar vergisinin %22 oraniyla hesaplanmasi ve sonrasinda tekrardan %20 orani ile vergilendirilmeye devam
edilmesi ongodriilmektedir. Bu siire zarfinda Bakanlar Kurulu’na %22 oranimi %20 oranina kadar indirme yetkisi
verilmistir.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren donem itibartyla, vergi mevzuati uyarinca iiger aylik donemler itibartyla olugan
kazanglar iizerinden %22 (2019: %22) oraninda gegici vergi hesaplanarak 6denmekte ve bu sekilde 6denen tutarlar
yillik kazang tizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir. Yapilan kanun degisikligi ile 2018, 2019 ve 2020
yillar1 i¢in bu oran %22 olarak belirlenmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes yil igerisinde
incelenebilmekte ve vergi hesaplar revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim gruplardan, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf tutulanlar
haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel
kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim gruplardan yine Tiirkiye’de mukim gruplara yapilan temettii 6demeleri gelir vergisine tabi degildir.
Ayrica karm dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.
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31.12.2020 31.12.2019
Odenecek Kurumlar Vergisi 117.704 -
Eksi: Pesin Odenen Vergiler (35.595) (790.318)
Doénem Kar1 Vergi yiikiimliiliigii, net 82.109 --
Cari Donem Vergi Varliklari, net 21.580 790.318

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Cari donem vergi gideri (117.704) --
Ertelenmis vergi gelir / (gideri) (1.929.094) 373.085
Toplam (2.046.798) 373.085

Ertelenmis vergi varhig ve yiikiimliiliigii

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait vergi gideri asagidaki gibidir;

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Acilis Bakiyesi 1.498.275 36.889
Aktiieryal kayip kazang ertelenmis vergi etkisi 21.396 (14.470)
Ertelenmis vergi gelir / (gideri) (1.929.094) 373.085
Gecemis yil ertelenen vergi diizeltme etkisi -- 1.102.771
Toplam (409.423) 1.498.275

Ertelenmis vergi varhg ve yiikiimliiliigii

Grup’un ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliligii Teblig'e gore hazirlanan finansal tablolar ile Grup’un yasal
kayitlar1 arasindaki gegici farklardan olusmaktadir. Bu farklar Teblig ve vergi amagli hazirlanan tablolarda gelir ve
giderlerin degisik raporlama donemlerinde vergilendirilmesinden kaynaklanmaktadir.

31.12.2020 31.12.2019

Kiimiilatif Ertelenmi Kiimilatif Ertelenmi
Ertelenmis Vergi Varhgi Zamanlama ver s| Zamanlama ver S|

Farklan g Farklan g
Kidem Tazminati Karsiligi 629.961 125.992 348.565 76.684
Dava Karsiliklar 17.093 3.419 17.093 3.760
Ticari Alacak Diizeltmeleri 3.482 696 72.181 15.880
Kullanilmamis izin karsiliklar 250.385 50.077 164.444 36.178
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman diizeltmeleri 3.108 622 78.172 17.198
Kiralama iglemleri 70.282 14.056 106.753 23.486
Hisse Senedi Gergege Uygun Deger Azalislari 268.478 53.696 1.253.082 275.678
Karsiliklara iligkin diizeltmeler 5.082.327 1.016.465 5.012.597 1.102.773
Finansal varliklar deger artislart -- -- -- --
Toplam 6.325.116 1.265.023 7.052.887 1.551.637
Kiimiilatif Ertelenmi Kiimiilatif Ertelenmi
Ertelenmis Vergi Yiikiimlilgii Zamanlama verlsi Zamanlama verlsi

Farklan 9 Farklan 9
Hisse Senedi Gercege Uygun Deger Artisi 8.293.796 1.658.761 104.197 22.923
Ticari borg diizeltmeleri 386 77 671 148
Kullanim hakki varliklar1 ve amortisman diizeltmeleri 64.005 12.801 121.274 26.678
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman diizeltmeleri 14.035 2.807 16.423 3.613
Toplam 8.372.222 1.674.446 242.565 53.362
Net ertelenen vergi varhg / (yiikiimliiliigii) (409.423) 1.498.275
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25. PAY BASINA KAZANC

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap doénemine ait finansal tablolar igin Grup paylarimm birim pay
bagina kar hesaplamalari agagidaki gibidir:

01.01.-31.12.2020  01.01.-31.12.2019

Net donem kari1 / (zarari) 2.283.256 (19.176.694)
Paylarm agirlikli ortalama sayisi 50.000 50.000
Pay basina diigsen kar / zarar 45,67 (383,53)
Siirdiirelebilir faaliyetlerden pay bagina diisen kar / zarar 45,67 (383,53)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg
ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye risk yonetimi hesaplanirken, borglar, ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, 6denmis sermaye,
tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanmig yedekler ile gegmis yil kar
[ (zararlar1) iceren 6zkaynak kalemleri dikkate alinir.

Grup sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iligkilendirilen riskler {ist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni borg edinilmesi veya mevcut
olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni pay ihract yoluyla dengede tutulmasi
amaglanmaktadir.

Grup, sermaye yeterliligini bor¢ / 6zsermaye oranmmm Kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam
Ozsermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda
gosterilen ticari ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

31.12.2020 31.12.2019
Toplam Borg 85.748.178 48.706.962
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (49.882.010) (53.114.815)
Net Borg 35.866.168 (4.407.853)
Toplam Ozsermaye 126.114.496 90.648.257
Toplam Sermaye 161.980.664 86.240.404
Toplam 22,14% (5,11) %

Grup yonetimi, mevcut borglarm yonetilebilmesi igin daha yiiksek tutarda karlilik ve 6zkaynak diizeyine ulagmay1
hedeflemektedir.

Finansal Risk Faktorleri
Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski
ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi programi genel olarak mali

piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi
iizerine odaklanmaktadir.
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Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagl yikiimliliigiini yerine getirememesi nedeniyle Grup’a finansal bir kayip olusturmas riski, kredi riski olarak tanimlanur.
Grup, sz konusu alacagin kredi giivenirliligini yiiksek olarak degerlemektedir. Alacaklar disinda kalan finansal araglarda kredi riski bulunmamaktadir.

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Finansal yatirnmlar Nakit ve nakit benzeri

Tliskili Diger iligkili Diger ilikili Diger .
81.12.2020 Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 578.560  75.928.235 75.982 5.991.601 43.288.744  33.810.432 242.998  49.612.839

Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - -

A. Vadesi gegmenmis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 578.560  75.928.235 75.982 5.991.601 43.288.744  33.810.432 242998  49.612.839

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri (**)

C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus varliklarin net defter degeri - - - - - - - -
Teminat vs ile giivence altina almmus kism1 - - - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- -- - - - - - -
Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 69.730 - - - - - -
Deger diistiklugii (-) -- (69.730) - - - - - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- - - - - - -
Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -- -- - - - - - -
Deger diisiikliigii (-) - - - - - - - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina almmis kismi -- -- - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- -- - - - - - -
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Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Finansal yatirnmlar Nakit ve nakit benzeri
31.12.2019 iligkili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kahnan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 293.836  41.051.876 1.516 6.721.542 2.956.090 31.936.602 146.112 52.956.135

Azami riski teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - -

A. Vadesi ge¢mis ya da deger digiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 293.836  41.051.876 1.516 6.721.542 2.956.090 31.936.602 146.112 52.956.135

B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis veya
deger diistikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri (**)

C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig varliklarin net defter degeri - -- - - - - - -
Teminat vs. ile giivence altina almmis kismi - -- - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarm net defter degerleri -- - -- - - - - -
Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri) -- 69.730 - - - - - -
Deger diisiikliigii (-) - (69.730) -- -- - - - -
Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alimis kismi - - - - - - - -
Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - -- - - - - - -
Deger diisukligii (-) - - - - - - - -
Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alimmis kismi -- -- - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- - - - - - - -
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Likidite riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit
akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla
yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliilikklerinin vade dagilimmi gostermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikkler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme
3
iy Defter yarinea 3-12Ay  1-5Yl
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri nakit ¢ikislar  Aydan arasi (1) aras: (I1I)

toplamm Kisa (I)

(=1+11+11D)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 74.847.503 74.926.360 264.590 74.632.720 29.050
Kiralama Islemlerinden Bor¢lar 70.282 78.850 12.450 37.350 29.050
Ticari Borglar
Iliskili Taraf 8.114 8.114 8.114 - -
Diger Taraf 74.595.363 74.595.370 -- 74.595.370 -
Diger Borglar
Iliskili Taraf -- -- -- -- --
Diger Taraf 244.026 244.026 244.026 -- --
Sozlesme
uyarinca 3

Defter 3-12 Ay 1-5VIl

Sozlesme uyarinca vadeler nakit ¢ikislar  Aydan

Degeri toplam1 Kisa (1) arasi (I) aras1 (I1D)
(=1+11+111)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikkler 42.903.864 43.032.514 377.825 42.575.839 78.850
Ticari Borglar 106.753 128.650 12.450 37.350 78.850
Kiralam Islemlerinden Borglar
Iliskili Taraf 987 987 987 -- --
Diger Taraf 37.244.465 37.244.465 -- 37.244.465 -
Diger Borglar
Iliskili Taraf 5.294.024 5.294.024 5.294.024 --
Diger Taraf 364.388 364.388 364.388 -- --

Piyasa Riski Yonetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege uygun degerinde
veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir.

Kur Riski Yonetimi

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Faiz Oram Riski Yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarmn gercege uygun degerinde veya gelecekteki nakit
akislarinda dalgalanmalara yol agmasi, Grup’un faiz oran riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Grup’un, faiz

oranina duyarl: finansal yiikiimlilikleri bulunmamakta, sahip oldugu ters repo alacaklari giinliik olmasi nedeniyle,
Onemli bir faiz riskine maruz kalmamaktadir.
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Fiyat Riski

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz oram riski, nakit akimi faiz orani riski
ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk y6netimi programi genel olarak
mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin  minimize
edilmesi lizerine odaklanmaktadir. Grup, cesitli finansal risklerden korunmak amaci ile tiirev iiriinleri
kullanmamaktadir.

27. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Grup yonetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini diisiinmektedir.

Gergege uygun . .
degeri Itfa edilmis Itfa edilmis
ii{erinflen degel_"lerden degel_"lerden Defter degeri
gosterilen finansal finansal
finansal Varliklar yiikiimliiliikler
31.12.2020 varliklar
Finansal varliklar Dipnot
Nakit ve nakit benzerleri - 49.882.010 -- 49.882.010 4
Finansal yatirimlar 77.099.176 -- - 77.099.176 5
[liskili taraflardan ticari alacaklar -- 578.560 -- 578.560 6
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar -- 75.928.235 - 75.928.235 6
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal bor¢glanmalar -- -- - - 8
Tliskili taraflardan ticari borglar -- -- 8.114 8.114 6
Iliskili olmayan taraflardan ticari borglar -- -- 74.595.363 74.595.363 6
Gergege uygun ) )
degeri Itfa edilmis Itfa edilmis
ﬁéerinfien degel_‘lerden degel_‘lerden Defter deeri
gosterilen finansal finansal
finansal Varhklar yiikiimliiliikler
31.12.2019 varhklar
Finansal varhklar Dipnot
Nakit ve nakit benzerleri - 53.114.815 - 53.114.815 4
Finansal yatirimlar 34.892.692 -- -- 34.892.692 5
Tliskili taraflardan ticari alacaklar -- 293.836 -- 293.836 6
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar -- 41.051.876 -- 41.051.876 6
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglanmalar -- -- - - --
Hiskili taraflardan ticari borglar -- -- 987 987 6
Iliskili olmayan taraflardan ticari borglar -- -- 37.244.465 37.244.465 6

Finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, birbirinin ayni1 varlik ve yiikiimliliikler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direk ya da dolayl olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden

degerlenir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.

38



METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varliklarin seviye smiflamalari agagidaki gibidir:

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun

deger seviyesi

Gercege uygun deger farki kar / (zarar)'a

yansitilan finansal varhklar 31.12.2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Hisse senedi 75.745.637 75.745.637 - -
Ozel Sektor Borglanma Araglari 680.272 680.272 -- --
Borsa Yatirim Fonlari 513.556 513.556 -- --
Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun
deger seviyesi

Gercege uygun deger farki kar / (zarar)'a . . .
yansitilan finansal varhklar 31.12.2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Hisse senedi 33.835.811 33.835.811 - -
Ozel Sektor Borglanma Araglar 897.170 897.170 -- --

Borsa Yatirim Fonlari

28.

DIiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

29.

MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.
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